GRADONACELNIK

KLASA: 940-01/21-01/5
URBROJ:2182/10-02-21-2
Knin, 10. oZujka 2021. godine

Na temelju ¢lanka 49. Statuta Grada Knina (,,SluZbeno glasilo Grada Knina“ broj 3/21)
i Strategije upravljanja imovinom Grada Knina za razdoblje od 2018-2022. godine
(,SluZbeno glasilo Grada Knina“ broj 2/18) Gradonacelnik Grada Knina dana 10. oZujka
2021. godine, donio je
PLAN
UPRAVLJANJA IMOVINOM
U VLASNISTVU GRADA KNINA ZA 2021. GODINU

1. UVOD

Tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom JLS:
Strategija upravljanja imovinom, Plan upravljanja i IzvjeS¢e o provedbi Plana upravljanja.
Osim diferenciranosti po rocnosti, glavne su poveznice navedenih dokumenata
transparentnost u prikazivanju podataka, kontinuitet pracenja i analiza ostvarenih rezultata,
Sto predstavlja znacajni iskorak u odnosu na dosadasnju praksu. Strategijom upravljanja
imovinom Grada Knina za razdoblje 2018.-2022. godine, odredeni su srednjorocni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom, uvazavajuci pritom gospodarske i razvojne interese Grada.
Godis$njim planom upravljanja imovinom, odreduju se kratkoro¢ni ciljevi i smjernice
upravljanja te su operacionalizirane provedbene mjere, a sve u svrhu provodenja Strategije
upravljanja.

Plan upravljanja imovinom Grada Knina uskladen je sa Strategijom upravljanja te sadrzava
analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine
Grada Knina za 2021. godinu.

DonosSenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (,Narodne novine“, broj 52/18), gdje je propisana obveza donoSenja
Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno ¢lanku
35.st.8. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“, broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) na pravo vlasniStva jedinica lokalne samouprave na
odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o vlasniStvu Republike Hrvatske, to se nacelo



upravljanja imovinom u vlasniStvu DrZave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja gradskom imovinom,
Cija je odrzivost vazna za Zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno, cilj je Plana
osigurati da imovina Grada Knina bude u sluZzbi gospodarskog rasta te zastite nacionalnih
interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalaZenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no
ocuvati imovinu, ¢uvati interese Grada i generirati gospodarski rast. VlasniStvo osigurava
kontrolu, javni interes i pravi¢no raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i
tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasni$tvu Grada, kao i prihode koji se mogu
koristiti za opc¢e dobro.

VlasniStvo Grada vaZan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike Grada.
Ucinkovito upravljanje imovinom Grada Knina trebalo bi poticati razvoj gospodarstva i
vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota svih mjeStana
grada.

Tijekom sljedecih godina struktura ovog Plana ¢e se usavrSavati, posebno u vidu modela
planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata ostvarivanja
provedbe Plana. Nedostaci ¢e se svakako pokusSati maksimalno ukloniti razvijanjem
unificirane metode izvjeStavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada. Ovaj je Plan i
iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za upravljanje i
raspolaganje Gradskom imovinom.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi propisano je da

vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaZe
Gradsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Gradonacelnik Grada Knina.

Tablica 1. Planirani prihodi upravli'ani'a imovinom u proracunu Grada Knina

Opis Plan Projekcija Projekcija
2021. 2022. 2023.
Prihodi od imovine 1.416.900,00 | 1.567.400,00 | 1.707.400,00
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine | 1.250.000,00 | 1.450.000,00 | 1.750.000,00
UKUPNO 2.666.900,00 | 3.017.400,00 | 3.457.400,00

Izvor: Proracun Grada Knina za 2021. godinu i projekcije za 2022. i 2023. godinu
» Zakoni i drugi propisi u svezi upravljanja i raspolaganja imovinom
U svezi upravljanja i raspolaganja imovinom u primjeni je viSe zakonskih i podzakonskih

propisa. Grad Knin je u poziciji imatelja vlastite imovine kojom se upravlja u skladu sa
sustavom drZavne imovine pa je bitno pri upravljanju nekretninama uzeti u obzir i propise



koji se odnose na drZzavnu imovinu. Najznacajniji propisi koji ureduju stjecanje, upravljanje,
raspolaganje i koriStenje nekretnina u vlasnistvu Grada Knina su sljedeci:

- Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine” broj 52/18)

- Zakon o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15,123/17,98/191144/20)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98,
137/99,22/00,73/00,129/00,114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12,152/14,81/15194/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine” broj 63/19)

- Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13,65/17,114/18,39/19
i 98/19)

- Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17,39/191125/19)

- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,Narodne novine“ broj
43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47 /94, 58/95, 103/95,
11/96, 76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99,
120/00,94/01178/02)

- Zakon o obveznim odnosima (,Narodne novine“ broj 35/05,41/08, 125/11, 78/15 i
29/18)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine“ broj
86/12,143/13,65/17114/19)

- Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine“ broj 69/99, 151/03,
157/03,100/04,87/09,88/10,61/11, 25/12,136/12,157/13,152/14,98/15,
44/17,90/18,32/20i62/20)

- Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,Narodne novine” broj 112/18)

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine” broj 125/11,
64/151112/18)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15)

- Zakon o izvlaStenju i odredivanju naknade (,Narodne novine” broj 74/14, 69/17 i
98/19)

- Zakon o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine” broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17,98/191i 144/20)

- Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine“ broj 68/18,110/18i32/20)

- Zakon o cestama (,Narodne novine” broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i
110/19)

- Zakon o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine” broj 78/12, 152/14 i
114/18)

- Zakon o koncesijama (,,Narodne novine” broj 69/17 1 107/20)



- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine (,Narodne novine” broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00,
27/01,34/01,65/01,118/01,80/02,81/02198/19)

- Zakon o trgovackim drustvima (,Narodne novine“ broj 111/93, 34/99, 121/99,
52/00,118/03,107/07,146/08,137/09, 125/11, 152/11,111/12, 68/13, 110/15 i
40/19)

- Zakon o proracunu (,Narodne novine” broj 87/08, 136/12 1 15/15)

- Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,Narodne novine” broj 111/18)

- Zakon o SrediSnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine“broj 112/18)

- Uredba o registru drzavne imovine (,Narodne novine“ broj 55/11)

- Pravilnik o odrZavanju gradevina (,Narodne novine“ broj 122/14i 98/19)

- Pravilnik o povezivanju zemljiSne knjige i knjige poloZenih ugovora i o upisu

vlasniStva posebnog dijela nekretnine (etaZnog vlasnistva) (,Narodne novine” broj

121/13i161/18)

Pravilnik o financijskom izvjeStavanju u prora¢unskom racunovodstvu (,Narodne
novine“ broj 3/15,93/15, 135/15,2/17,28/17,112/181126/19)

Pravilnik o proracunskom racunovodstvu i racunskom planu (,Narodne novine” broj
124/14,115/15,87/16,3/18,126/191108/20)

2. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
VLASNISTVU/SUVLASNISTVU GRADA KNINA

Grad Knin je osnivac sljedecih trgovackih drustava:
1. Komunalno poduzece d.o.o. - Knin
2. Upravitelj-Knin d.o.o.
3. Cistoéa i zelenilo d.o.o0. - Knin

@ Registar imenovanih ¢lanova - nadzorni odbori i uprave

Tablica 2. Reiistar imenovanih clanova nadzornoi odbora i uirava triovaékih drustava

Komunalno | Davor Ili¢ . ., v
p < = Damir Veli¢ - Clan uprave,
poduzece Krste Zivkovi¢ direktor
d.o.0. - Knin | Milica Brada$ Tali¢
Daniiela Ooni .,
Upravitelj- amjea ”gn]enowc Josip Kai¢ - clan uprave,
. Ante Simi¢ .
Knin d.o.o. ” ~ direktor
Marija Jelavi¢
Cistoéa i | Marko Peri¢ L
. VI Ivan Mesi¢ - c¢lan uprave,
zelenilo Romana Stanic Jeli¢ direktor
d.o.0. Knin Anda Raspudi¢

Izvor: https://sudreg.pravosudje.hr; Grad Knin



@ Smjernice za upravljanje trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Grada
Knina

e Vrsiti stalnu kontrolu nad trgovackim dru$tvima u kojima Grad Knin ima poslovni udio,
kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama

e Objavljivati podatke na internetskim stranicama o trgovackim druStvima u
vlasnistvu/suvlasnistvu Grada

¢ Sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava

3. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGAN]JA POKRETNINAMA U VLASNISTVU
GRADA KNINA

» Raspolaganje i koristenje sluzbenih automobila

Pravilnikom o koriStenju sluzbenih automobila (,SluZzbeno glasilo Grada Knina“ broj 12/20)
propisano je koriStenje sluzbenih automobila za sluZbene potrebe Grada Knina te

prava i obveze gradskih duZnosnika, procelnika, sluZzbenika i namjeStenika upravnih tijela
Grada Knina u vezi s koriStenjem sluzbenih automobila, sve u funkciji obavljanja poslova iz
zakonom utvrdenoga djelokruga rada Grada Knina, kao jedinice lokalne samouprave.

Grad ima 3 (tri) sluzbena automobila od kojih je 1 (jedno) u vlasni$tvu Grada Knina, a 2 (dva)
koristi na temelju ugovora o leasingu.

Sluzbene automobile za potrebe Grada Knina mogu koristiti gradski duZnosnici, procelnici,
sluzbenici i namjestenici upravnih tijela Grada Knina te iznimno i tre¢e osobe, ali samo uz
pisano odobrenje Gradonacelnika i za potrebe obavljanja sluzbenih poslova za Grad.

Ovim Planom definiraju se sljede¢e smjernice vezane za raspolaganje i koriStenje sluzbenim
automobilima:
» namjenski koristiti sluzbene automobile
e voditi brigu o ispravnosti sluzbenih automobila i njihove pripremljenosti za
Koristenje
e voditi raCuna o pravodobnom servisiranju, obavljanju tehni¢kih pregleda i
registracije te obnavljanju polica auto osiguranja
» voditi evidencije o koriStenju i odrzavanju sluzbenih automobila.

4. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU GRADA KNINA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine“, br. 125/11, 64/15 i 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije,
garaZe i garazna mjesta.

Grad u vlasni$tvu te pod upravljanjem ima poslovne prostore koji se sukladno pozitivnim
pravnim propisima daju u zakup ili na koriStenje.
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Poslovni prostori se daju u zakup putem javnog natjecaja u skladu sa postojecom
regulativom, u trajanju najmanje od 1 godine, a najduze do 5 godina. Iznimno, poslovni
prostor se moze dati i na dulji rok, ako je natjeCajem objavljena potreba za znacajnim
ulaganjima u poslovni prostor ili iz drugih opravdanih razloga, a po prethodnoj odluci
Gradonacelnika.

PocCetna cijena zakupnine na javnom natjecaju odreduje se u skladu sa Odlukom o visini
zakupnine za poslovne prostore Grada Knina (,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije*
broj 13/13 1 6/14 i ,Sluzbeno glasilo Grada Knina“ broj 5/18 i 10/18) i to ovisno o zoni,
djelatnosti i kvadraturi, a pocetni iznos zakupnine za poslovne prostore od posebnog
interesa za Grad iznosi 20% komercijalne zakupnine utvrdene Odlukom o visini zakupnine
za poslovne prostore Grada Knina.

Za dio poslovnih prostora nije proveden upis prava vlasnistva u zemljiSne knjige, a moZe se
provesti po izradi etaznih elaborata zgrade u kojoj se prostor nalazi ili prilikom provedbe
zemljiSnoknjiZznih postupaka povezivanja glavne knjige sa knjigom poloZenih ugovora.
Stanje poslovnih prostora koji se daju u zakup je zadovoljavajuce.

Vecina zakupnika s kojima Grad ima sklopljene vaZece ugovore o zakupu su viSegodisSnji
zakupnici kojima Grad u zakonskim rokovima nudi produZenje ugovora, a oni prihvacaju
ponude i sklapaju nove ugovore o zakupu.

Ovim Planom definiraju se sljedee smjernice upravljanja i raspolaganja poslovnim
prostorima u vlasniStvu Grada:

¢ Grad Knin mora na racionalan i u¢inkovit na¢in upravljati poslovnim prostorima na nacin
da svi poslovni prostori budu stavljeni u funkciju

e poslovne prostore davati u zakup u skladu s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora i Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Knina (,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“ broj 4/12, 2/14,
6/14 i ,Sluzbeno glasilo Grada Knina“ broj 7/1518/18)

e kod davanja poslovnih prostora na koriStenje udrugama u obliku nefinancijske podrske
za financiranje programa i projekata, provoditi javne natjecaje u skladu s odredbama
Zakona o udrugama i Uredbe o kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i
ugovaranja programa i projekata od interesa za op¢e dobro koje provode udruge.

AKkti kojima je regulirano upravljanje i raspolaganje poslovnim prostorima u vlasniStvu
Grada Knina:

e Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (,Narodne novine“, broj
125/11,64/15i1112/18)
e Statut Grada Knina (,,Sluzbeno glasilo Grada Knina“ broj 3/21)



* Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Knina (,,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“ broj 4/12, 2/14, 6/14 i ,Sluzbeno glasilo Grada
Knina“ broj 7/1518/18),

e Odluka o visini zakupnine za poslovne prostore Grada Knina (,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije“ broj 13/1316/14 1 ,Sluzbeno glasilo Grada Knina“ broj 5/18
i10/18)

5.PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGAN]JA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
GRADA KNINA

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Grada vazan udio Cini zemljiSte koje predstavlja velik
potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Gradevinsko zemljiSte je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“, br. 153/13, 65/17,114/18, 39/19 i 98/19), zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne namjene.

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca:

— prikupljanje tehnicke dokumentacije, rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i
ishodenje dozvola potrebnih za provedbu radova na uredenju gradevinskih zemljista,

— osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog zemljista u proracunu,

— gradenje odnosno rekonstrukciju komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu,

— sanaciju terena u naselju (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemljista i sl.),

— iniciranje i organizaciju suradnje s pravnim osobama s javnim ovlastima i drugim
subjektima u ¢ijem je djelokrugu, prema posebnim zakonima, gradenje gradevina
prometne, vodne, elektroopskrbne i telekomunikacijske infrastrukture i dr.

Krajnji cilj uredenja gradevinskih zemljiSta jest djelovanje sukladno dokumentima
prostornog uredenja, odnosno izgradnja, a kao posljedica izgradnje, poticanje naseljavanja
te podizanje kvalitete Zivota i rada na podrucju Grada.

Ono zemljiste koje je u vlasnistvu Grada, a koje prema svojoj kulturi predstavlja
poljoprivredno zemljisSte odnosno nalazi se van granica gradevinskog podrucja, mora se
odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Da bi se taj cilj ostvario, po iskazanom
interesu zainteresiranih subjekata, za zemljista je potrebno raspisivati javne pozive i ista
davati u zakup za poljoprivrednu obradu.

Prilikom raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem, Grad se treba pridrzavati odredaba
Zakona o poljoprivrednom zemljiStu u dijelu i na naCin kako je odredeno raspolaganje
poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske.

Raspolaganje zemljiStem provodi se na sljede¢e nacine: 1) javnim nadmetanjem, koje se
provodi kao javno raspolaganje prema unaprijed objavljenim uvjetima, pri cemu se ugovor

7



sklapa s ponuditeljem koji ispunjava uvjete i ponudi najviSu cijenu iznad pocetne cijene, 2)
javnim prikupljanjem ponuda, koje se provodi kao poziv na predaju ponuda, koji je upucen
neodredenom ili odredenom krugu osoba, i to prema unaprijed odredenim

uvjetima i 3) njihovom kombinacijom.

Javni natjecaji za prodaju objavljuju se kako u javnim glasilima, tako i na web stranici i
oglasnoj plo¢i Grada. Prihodi od zemljista se u poslovnim knjigama iskazuju za one
nekretnine koje su prodane putem javnih natjecaja i temeljem sklopljenih ugovora davanja
u zakup.

Grad moZe, iznimno od prethodno navedenih nac¢ina raspolaganja nekretninama, raspolagati
nekretninama bez javnog nadmetanja ili bez javnog prikupljanja ponuda, po trZisSnoj
vrijednosti, ako pravo vlasniStva na nekretninama kojima upravlja Grad stjecu Republika
Hrvatska i jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u
vlasniStvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu
ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u
interesu i cilju op¢ega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Grad moZe prodati nekretnine - zemljiste bez provedbe javnog natjecaja, po trziSnoj
vrijednosti:
— osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice
u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi
20% povrsine planirane gradevne Cestice i
— osobi koja je na zemljisStu u svom vlasnisStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleZznog tijela drZavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20 %
povrsine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od jedne
godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.

Odlukom o davanju u zakup i na koriStenje javnih povrSina i neizgradenog gradevinskog
zemljista u vlasniStvu Grada Knina za postavljanje kioska, pokretnih naprava i obavljanja
sli¢nih djelatnosti (,Sluzbeni vjesnik Sibensko - kninske Zupanije“ broj 11/03, 10/09 i
»Sluzbeno glasilo Grada Knina“ broj 11/18) utvrduju se uvjeti i na¢in davanja u zakup i
koristenje javnih povrsina i neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Knina
za postavljanje kioska, pokretnih naprava i obavljanja sli¢nih djelatnosti.

Ukoliko je moguce, ciljeve definirane Strategijom upravljanja imovinom potrebno je
ostvarivati ne prodajom nekretnina, ve¢ sklapanjem drugih pravnih poslova (pravo
gradenja, zakup).

Ovim Planom definiraju se sljedeCe smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje
gradevinskim zemljiStem:



e poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Grada

e davati u zakup javne i druge zemljiSne povrsine u skladu s Odlukom o davanju u zakup
i na koriStenje javnih povrSina i neizgradenog gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu
Grada Knina za postavljanje kioska, pokretnih naprava i obavljanja slicnih djelatnosti.

6. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU GRADA KNINA

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine“, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i
110/19), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moZe
slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim
propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane
ceste su javno dobro u opc¢oj uporabi u vlasni$tvu jedinice lokalne samouprave na Cijem se
podrudju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne
samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja
radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod
uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane
ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i slicno) moZe se dati u zakup sukladno posebnim
propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i odrZavanje
nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao javno dobro u
opc¢oj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Grad je donio Odluku o nerazvrstanim cestama na podrucju Grada Knina (,,SluZzbeno glasilo
Grada Knina“broj 12/18,11/19120/20) kojom se ureduje koriStenje, upravljanje, gradenje,
rekonstrukcija, odrzavanje, zaStita i financiranje nerazvrstanih cesta, te poslovi nadzora na
tim cestama.

Odredeni dio nerazvrstanih cesta nije upisan u zemljiSnim knjigama te nije uknjiZzen na Grad,
a odredeni dio nije ni evidentiran u katastru. Ucrtavanje i upis kontinuirano ¢e se nastaviti i
dalje sukladno financijskim moguénostima Grada. Postupak za upis i evidenciju je izuzetno
opsezan i tehnicki sloZen te predstavlja znac¢ajno opterecenje kako za gradsku upravu tako i
za nadleZni katastar i sud, ali se na ovaj nac¢in pojednostavljeno vrsi upis prava vlasniStva na
Grad, bez dugotrajnog sudskog dokazivanja prava vlasnistva.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:
e ustrojiti i voditi jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama u skladu s
odredbama Zakona o nerazvrstanim cestama koja bi sadrzavala podatke o nazivu
ceste, opis, duljini i povrsSini ceste te broj katastarske Cestice i naziv katastarske
opcine gdje se cesta nalazi

Ovim Planom definiraju se sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:
e ucrtavanje i upis nerazvrstanih cesta i njihovo evidentiranje u zemljiSnim knjigama i

katastru
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e upisivati nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Grada Knina

U 2021. godini Grad Knin planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podrudju grada Knina te ¢e se voditi smjernicama definiranim
Strategijom i Planom upravljanja imovinom.

7.PLAN PRODAJE I KUPNJE NEKRETNINA

Odlukom o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Grada Knina (,,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije“ broj 10/13) ureduju se nacela u svezi upravljanja i raspolaganja
pokretninama i nekretninama u vlasnistvu Grada Knina, te se propisuje nadleznost, uvjeti i
nacin postupanja tijela Grada Knina u ostvarivanju svih drugih vlasnic¢kih prava sukladno
propisima koji ureduju vlasnisStvo i druga stvarna prava.

U 2021. godini ¢e se razmatrati potrebe prodaje, odnosno kupnje odredenih nekretnina,
ovisno o iskazanim interesima i potrebama Grada koje se mogu pojaviti tijekom godine, o
¢emu odlucuje Gradonacelnik ili Gradsko vijece, ovisno o vrijednosti nekretnine.

8.PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
GRADA KNINA

Procijenjena vrijednost imovine, odnosno pojedinih jedinica imovine rezultat je
sveobuhvatnih istraZivanja trziSnih cijena za pojedine vrste imovine, odnosno nekretnina na
pojedinom podrucju, u ovom slucaju na podrucju Grada Knina.

Ovim Planom definiraju se sljedeCe smjernice vezane za provodenje postupaka procjene
imovine u vlasni$tvu Grada:
e procjenu potencijala imovine Grada Knina zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja,
e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost

Sve nekretnine pojedinacno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja, a
temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vaze¢im zakonskim i
podzakonskim propisima.

Grad Knin ¢e prije raspolaganja nekretninama utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina putem
sudskog vjeStaka odabranog u skladu sa Zakonom.

9.PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podrucne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnic¢kih odnosa
u kojima se medusobno nalaze. U tom slucaju, potrebno je popisati sve nekretnine (stanove,
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poslovne prostore i gradevinska zemljiSta) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to
moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale vece gradevinske cestice
pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni su:
1. Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
prosirenja postoje¢ih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, radi
uspjesSnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koriStenju sredstava iz
fondova Europske unije, ureduje rjesavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od
pla¢anja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemljiStu
u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasniStvu jedinica lokalne, odnosno jedinica podrucne
(regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:

e 7urno rjeSavanje imovinskopravnih odnosa na nekretninama u svrhu realizacije
investicijskih projekata,

e stjecanje vlasniStva nad nekretninama, odnosno poduzimanje aktivnosti za
uredivanje imovinskopravnih odnosa za nekretnine za koje ti odnosi nisu rijeSeni,
pokretanje postupaka upisa prava vlasnistva u korist Grada u zemljiSnim knjigama na
nekretninama koje mu pripadaju, a koje do sada nisu upisane kao njegovo vlasnistvo

e uocavanje razlika i uskladenje podataka katastra i zemljiSnih knjiga radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu i Sto ucinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja i
raspolaganja

Grad Knin ¢e u poslovnim knjigama evidentirati svu imovinu za koju su rijeSeni imovinsko-
pravni odnosi, a za imovinu za koju nisu rijeSeni imovinskopravni odnosi poduzimati ce
aktivnosti za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i evidentiranje navedene imovine u
poslovne knjige. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja na podrucju Grada, a radi
uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im dokumentima. Na taj nacin
uskladit Ce se stanje katastarskih cestica, kako u izvadcima u katastru, tako i u izvadcima u
zemlji$noj knjizi, a radi utvrdivanja vlasnistva nad pojedinim katastarskim cesticama.
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10.PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAV]JETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLJANJA
1 RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice vezane uz savjetovanje
sa zainteresiranom javnos$¢u i pravo na pristup informacijama koje se ticu upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Knina:

e redovita i aktivna objava dokumenata upravljanja imovinom na internetskoj stranici
Grada

e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnoScu i pravo na pristup informacijama
koje se tiCu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada

e organizirati u¢inkovito i transparentno koristenje imovine u vlasniStvu Grada s ciljem
stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja vece ekonomske koristi

11.PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU
DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
Skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje spomen
obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi, provodenje
programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje sportskih i drugih
slicnih objekata i provedbe programa prema Zakonu o druStveno poticanoj
stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

— izvrSenja obveza Republike Hrvatske.

Tablica 3 Zahti'evi Grada Knina dostavli'eni Ministarstvu drZavne imovine

" U svrhu ostvarenja
Ex. Vojarna Krka k.C.br. 205,3/2’ 2053/13, Vrbnik projekata za potrebe
1821/3812071/2 .
Nacionalnog parka Krka
Poduzetnicka zona . , . .
. k.C.br.1736/6 Ocestovo U svrhu izgradnje zone
Ocestovo
Dvoriste k.c.br.3131/1 Kninskopolje Za potfebe dYOvITISta zg.r,ade
podrucnog djecjeg vrtiéa
. " . Za potrebe dodjele
Objekt
je k.¢.br. 1996/37 Golubic¢ sportskom drugtvu
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Igraliste i sportska | k.¢.br.1996/15 Golubi¢ Za potrebe dodjele
dvorana sportskom drustvu i
razvijanja sporta na
predmetnom podrudju

Pomoc¢na zgradai | k.¢.br.1997/1 Ocestovo Za potrebe izgradnje

dvoriéte sklonista za Zivotinje

Nogometno k.C.br. 177 Knin

igraliSte

Poslovni prostor k.C.br. 271 Knin U svrhu otvaranja
informacijskog centra

Dvoriste i k.c.br.2935/1 Kninskopolje U svrhu gradnje

skladiste komunalnog centra

12.ZAKLJUCAK
DuzZnost Grada Knina je ucestalo pratiti pravne propise i donositi odgovarajuce opce akte i
pravilnike, a radi Sto ucinkovitijeg, jednoobraznog i transparentnijeg raspolaganja i
upravljanja svojom imovinom.
Grad Knin s izradenom Strategijom upravljanja imovinom te ovim Planom upravljanja
imovinom ima dobre pretpostavke za racionalno upravljanje i podlogu za donoSenje odluka
koje ¢e unaprijediti procese upravljanja imovinom.
Tijela nadleZna za upravljanje imovinom Grada duZna su istom raspolagati i upravljati kao
dobar gospodar, pridrzavajuci se svih zakonskih i moralnih nacela, na nacin da se njena
vrijednost ne umanjuje, ve¢ naprotiv, da se kontinuirano povecava.
Grad Knin konstantno mora teZiti uspostavi joS boljeg sustava gospodarenja gradskom
imovinom kako bi se ista o¢uvala za buduce generacije.

GRADONACELNIK

dr. sc. Marko Jeli¢
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