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I. GRADSKO VIJECE

Na temelju &lanka 33. Statuta Grada Knina (»Sluzbeni vijesnik Sibensko-kninske
zupanije« br. 7/09, 3/13, 11/13 — procis¢eni tekst 1 »Sluzbeno glasilo Grada Knina« br.
4/14), Gradsko vije¢e Grada Knina na 36. sjednici odrzanoj 27. velja¢e 2017. godine, donosi

ODLUKU
o donoSenju Programa izgradnje Poduzetnicke zone

"O¢éestovo"'

Clanak 1.

Donosi se Program izgradnje Poduzetnicke zone "Odestovo", izraden od Matica
d.o.0. Knin, iz veljace 2017. godine.

Clanak 2.
Program izgradnje Poduzetnicke zone "Ocestovo" sastavni je dio ove Odluke.
Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u »Sluzbenom glasilu Grada
Knina«.

KLASA: 940-01/16-01/20
URBROJ: 2182/10-01-17-4
Knin, 27. veljace 2017. godine

PREDSJEDNIK
Marinko Tokmak¢ija
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1. UVOD

Ulaganja u izgradnju i opremanje poduzetnickih zona, jedna su od prilika koje se pruzaju
manjim jedinicama lokalne samouprave za jacanje i Sirenje poduzetnicke djelatnosti na svom
podru¢ju. Sukladno odredbama Zakona o unaprjedenju poduzetni¢ke infrastrukture (NN
93/13), ,,Poduzetnicka infrastruktura predstavlja ukupnost svih prostorno specifi¢nih oblika
odvijanja razliCitth poduzetnickih aktivnosti nastalih kao rezultat promiSljenog i
organiziranog prostorno razvojnog koncepta jedinice lokalne samouprave.“ Navedeni Zakon,
poduzetnicke zone definira kao ,,Infrastrukturno opremljena podrucja definirana prostornim
planovima, namijenjena obavljanju odredenih vrsta poduzetnickih, odnosno gospodarskih
aktivnosti.” Cilj 1 svrha unaprjedenja poduzetnicke infrastrukture je poticanje gospodarskog
rasta planiranjem i pravodobnom izgradnjom iste kako bi se doprinijelo ravnomjernom
regionalnom razvoju Republike Hrvatske, brZzem rastu poduzetniStva i povecanjem
investicija i zaposlenosti unutar podrucja na kojem se planira poduzetnicka infrastruktura.

Grad Knin se nalazi na podrucju posebne drzavne skrbi i ubraja se u II. skupinu s indeksom
razvijenosti 69,39% prosjecne razvijenosti RH. Navedeni podatak ukazuje na potrebu za
ulaganja koja ¢e doprinijeti rastu gospodarskih aktivnosti i razvoju ovog podrucja.

Za privlacenje investitora kojima su za ulaganja potrebne veée povrsine (parcele), Grad Knin
trenutno nema slobodnih povrSina koje bi im ponudio. Sukladno odredbama Strategije
upravljanja drzavnom imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (NN 76/13), za ovakav tip
investitora, potrebno je okrupniti zemljiSte namijenjeno poduzetni¢koj zoni te isto opremiti
potrebnom komunalnom infrastrukturom.

Izgradnjom poduzetnicke zone Ocestovo, grad Knin Zeli stvoriti potrebne preduvjete za
privlacenje investitora koji ¢e na ovom podrucju obavljati gospodarsku djelatnost duzi niz
godina.

Poduzetnicka zona Ocestovo ukupne povrSine 45,68 ha zemljiSta je najve¢a poduzetnicka
zona na podrucju Grada Knina. Zbog svoje povrsine, kao i neposredne blizine drzavnih cesta
DI i D59, prikladna je za privlacenje investitora kojima su za obavljanje planirane
gospodarske djelatnosti, potrebne velike povrSine.

Ovaj Program izgradnje poduzetnicke zone Ocestovo, dati ¢e odgovor na opravdanost
ulaganja u izgradnju i opremanje zone komunalnom infrastrukturom za potrebe poduzetnika
koji su iskazali interes za ulaganja na predmetnom podrucju.
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2. OSNOVNI PODACI O INVESTITORU
2.1. Grad Knin

Grad Knin je drugi po veli¢ini grad u Sibensko - kninskoj Zupaniji te obuhvaéa podrugje
ukupne povr$ine 358,12 km? Upravno podrudje Knina obuhvaéa 13 naselja: Knin,
Golubi¢, Kninsko polje, Kovaci¢, Ljubag, Ocestovo, Plavno, Polaca, Potkonje, Radljevac,
Strmica, Vrpolje i Zagrovi¢. Grad Knin grani¢i s opéinom Ervenik na zapadu, opéinama
Promina i Biskupija na jugu te s op¢inom Kijevo na sjeveroistoku. Ujedno je i pograni¢no
podrucje Republike Hrvatske s Bosnom i Hercegovinom, a od grani¢nog prijelaza
Strmica udaljen je 8 km.

INVESTITOR
Naziv Grad Knin
Pravni status Jedinica lokalne samouprave
Adresa sjedista Dr. Franje Tudmana 2, 22 300 Knin

Zamjenik koji obnasa duznosti gradonacelnika Nikola Blazevi¢

Telefon + 38522 664 410
Fax +385 22 664 445
e-mail grad@knin.hr

2.2. Smjestaj, zemljopisna i prometna obiljezja

Grad Knin je smjeSten u sjevernom
dijelu Sibensko-kninske Zupanije te
grani¢i sa Zadarskom Zupanijom na
sjeverozapadu, Splitsko-dalmatinskom
Zupanijom na jugoistoku te Bosnom i
Hercegovinom na sjeveroistoku.
Geoprostorni polozaj Grada Knina je
iznimno povoljan jer se nalazi na sjecistu
cestovnih i Zeljeznickih pravaca iz
sjevera Republike Hrvatske prema juguy,
te pravaca iz sjeverozapadnog dijela
Bosne i Hercegovine prema zapadnoj
Europi.

Slika 1: PoloZaj grada Knina na karti
Republike Hrvatske
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Zbog iznimno povoljnog geografskog poloZaja, Grad Knin nalazi se na sjeci$tu cestovnih i
Zeljeznickih pravaca. U Kninu se ra¢vaju medunarodne spojne Zeljeznicke pruge Zagreb
Ogulin- Knin - Split, Zadar - Knin - Ogulin - Zagreb te Sibenik - Knin - Ogulin - Zagreb,
dok se regionalna pruga Knin - Strmica - Li¢cko Dugo Polje - Martin Brod (Bosna i
Hercegovina), trenutno nije u funkciji.

o
e,

Slika 2: PoloZaj Knina u Zeljeznickoj mreZi Republike Hrvatske

Kroz Grad Knin, prolazi drzavna cesta
D1 koja spaja Zagreb - Zagreb - Gracac -
Knin - Sinj - Split, drzavna cesta D33
koja spaja Sibenik - Drni§ - Knin -
grani¢ni prijelaz Strmica (BiH) te
drzavna cesta D59 koja spaja Knin (D1) -
Kistanje - DPevrske (D56) - Zadar. Na
podru¢ju Grada dobro je razvijena i
mreza zupanijskih i lokalnih cesta.
Priklju¢ak na autocestu Al je mogu¢ na
priklju¢cima u Benkovcu (56,90 km),
Lovincu (66,50 km) i Sibenik (65,80
km).

Slika 3: MreZa cestovne infrastrukture Republike Hrvatske
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2.3. Demografska obiljezja Grada Knina

Uz prirodne resurse, stanovnis$tvo sa svojim obiljeZjima ¢ini osnovu razvoja svake sredine, a
narocito manjih jedinica lokalne samouprave. U proslom petogodi$njem razdoblju, zabiljeZen
je negativan trend iseljavanja stanovnisStva iz svih podrucja Republike Hrvatske, Sto je
naro€ito izraZzeno u ruralnim i manje razvijenim podrudjima. NajceS¢i razlozi migracije
stanovniStva su potraga za zaposlenjem i boljom kvalitetom Zivota koju pruzaju vece urbane
sredine. Samo pozitivnim mijenjanjem brojnih ¢imbenika moguce je utjecati na zaustavljanje
negativnih demografskih tijekova i ostvariti uvjete za postizanje pozitivnih promjena i
rezultata u zadrZavanju stanovnistva na ruralnim podrudjima.

Prema posljednjem popisu stanovnistva iz 2011. godine, Grad Knin je imao 15.407 stanovnika,
od ¢ega je njih ¢ak 66% radno sposobno. Ovaj podatak ukazuje na raspoloZivu bazu radno
sposobnih ljudskih resursa. Najvecéi broj stanovnika zabiljeZen je u dobnoj skupini od 45 do 49
godina te u dobnoj skupini od 20 do 25 godina. Analizom dobne strukture stanovnistva
dobiven je podatak kako je prosjec¢na starost stanovnistva u Kninu 39,6 godina te ukazuje
kako je stanovniStvo na podrudju Knina mlade od prosjecne starosti ukupnog stanovnistva

Republike Hrvatske.
— S Radno sposobno stanovnistvo
Sl i (15 - 64 godine)
Ukupno stanovnistvo 15.407 10.231
muskarci 7.628 5.274
Zene 7.779 4957

Tablica 1: Struktura radno sposobnog stanovnistva Grada Knina, Popis stanovnistva 2011.
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0d ukupnog broja stanovnika u Gradu Kninu, 69% Zivi u naselju Knin, samom sredi$tu Grada,
dok u okolnim naseljima stanuje preostalih 31% stanovnistva.

Broj stanovnika Grada Knina po naseljima
® Golubi¢

® Knin

0% 2%

® Kninsko Polje
m Kovacic

® Ljubat

= Ocestovo

® Plavno

® Polaca

= Potkonje

® Radljevac

® Strmica

Vrpolje

Zagrovi¢

Graf 1: Broj stanovnika Grada Knina po naseljima

Analizom obrazovne strukture stanovniStva dobiva se podatak kako je najveéi udio
stanovnika sa zavrsenim srednjoskolskim i/ili visokoskolskim obrazovanjem, njih ¢ak 50,85%
od ukupnog broja. U ukupnom broju stanovnistva sa zavrsenom srednjom stru¢nom spremom
u trajanju od 1-3 godine i $kolom za KV i VKV radnike, ¢ak 54,87% stanovni$tva obrazovano
je za poslove u inZenjerstvu, preradivackoj industriji i gradevinarstvu. Visoko obrazovanje
steklo je ukupno 10,5% stanovnika od Cega je 14 doktora znanosti.

U strukturi nezaposlenih osoba prema ste¢enom zanimanju i/ili strucnoj osposobljenosti,
zanimanja vezana za proizvodnju, rukovanje strojevima i/ili postrojenjima kao i sli¢na, imaju
udio od gotovo 30%. Bitno je naglasiti kako postojeca struktura stanovnistva i nezaposlenih
prema obrazovanju i stru¢noj osposobljenosti, udovoljava namjenama koristenja zemljista u
poduzetnickoj zoni Ocestovo.

Provedene analize dobne i obrazovne strukture stanovnistva Grada Knina, pokazala je kako je
prijeko potrebno otvaranje novih radnih mjesta na podrudju Grada kako bi se zadrzalo
obrazovano radno sposobno stanovnistvo.
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Struktura nezaposlenih prema zanimanju

1,86%
1,51%
® Jednostavna zanimanja u preradivatkoj ¥h9d?;'§?n§i3 3%’ 2,78%

® Rukovatelji/rukovateljice teretom
® Radnici/radnice u visokogradnji
® Tehniari/tehni¢arke strojarstva, brodogradnje i srodna zanimanja

® Radnici/radnice u niskogradniji

® Tehniéari/tehni¢arke za elektrotehniku i srodna zanimanja

® Kovinoglodati/kovinoglodatice i srodna zanimanja

# Mehani¢ari/mehanitarke i monteri/monterke industrijskih i ostalih strojeva i srodna zanimanja
= Alatniari/alatnitarke i srodna zanimanija

W Elektromehaniéari/elektromehaniarke

= Mehanifari/mehanifarke i monteri/monterke motornih vozila

® Fasaderi i gipsari/fasaderke i gipsarice

# Vozati/vozatice osobnih vozila, taksija i lakih dostavnih vozila

® Vozadi/vozatice teretnih vozila i kamiona

OSTALI

Slika 4: Struktura nezaposlenih osoba prema zanimanju
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3. PODUZETNICKE ZONE GRADA KNINA I RASPOLOZIVI KAPACITETI

Prostorno - planskom dokumentacijom Grada Knina predvidene su lokacije za ukupno 10
poduzetnic¢kih zona, od cega su dvije osnovane odlukom Gradskog vijeta o osnivanju
Poduzetnickih zona, poduzetni¢ka zona Preparandija i poduzetnicka zona Bare. Poduzetnici
koji posluju u istima, ostvarili niz poticajnih mjera za pocetak rada i otvaranje novih radnih
mjesta. Na podrucju Grada postoje dvije aktivne poduzetnicke zone, dok preostale nisu
stavljene u funkciju.

27. veljace 2017.

» i U vlasnistvu | U vlasnistvu| U vlasniStvu Prodano RaspoloZivo za
JLS Naziv poduzetnicke zone | prostornom : : ; ;
plany JLS RH privatnih osoba | poduzetnicima prodaju

Preparandija 8,93 4,83 0 3,12 1,55
Bare 23,5 527 0 3,62 0
Polada 7 7 0 0 7

-~ Ocestovo 45,68 11 33,75 0 11

= |Strmica 83 1,5 0 0 1,5

E Istocno od dizel depoa 3,15 0 0 3,15 0 0

§ Vedro polje 22,65 0 0 22,65 0 0

O |Starastraia 7 0 7 0 0
Burum 2,1 0 0 2,1 0 0
Kamenito brdo 2 0 11 09 0 0
Bulina strana 0,4 0 0 0,4 0 0
ex"Bis" i "Mlin" uz prugu u Strmici 6 0 0 6 0 0

Tablica 2: Struktura povrsina u poduzetni¢kim zonama prema vlasnistvu i raspoloZivosti za
prodaju(u ha)

Analizom raspoloZivih povriina unutar poduzetnic¢kih zona, utvrdeno je kako Grad Knin ne
raspolaZe s dovoljnim povrSinama za zadovoljavanje potreba poduzetnika zainteresiranih za
ulaganja na podrudju Grada. Prema podacima iz tablice, Grad nema u svom vlasni$tvu vece
povrSine unutar poduzetni¢kih zona, osim na podru¢ju poduzetnicke zone Ocestovo.
Poduzetnicke zone Preparandija i Bare, opremljene su potrebnom poduzetnickom
infrastrukturom, dok poduzetnicke zone Polaca, O¢estovo i Strmica nisu. Grad Knin u svom
vlasniStvu posjeduje 1,55 ha opremljenog zemljista spremnog za prodaju poduzetnicima.
Slijedom podataka dobivenih u analizi, uofava se potreba ulaganja u poduzetni¢ku
infrastrukturu na podrudju poduzetnicke zone Ocestovo, kako bi se udovoljilo potrebama
zainteresiranih investitora.

Naziv poduzetnitke Ukupna.l.l.lagan]a : Ukupna ulaganja fapn qullgan]a Broj aktivnih Broj Ulaganja po
JLs zone pdusrnicd ca JLS (u kn) Reprbilka oduzetnika | zaposlenih | zaposleniku (u kn)
(ukn) Hrvatska (ukn) | P P i

g |Preparand 4787537,00]  1427537,00] 336000000  © ad s

Z  |Bare 0 0 0 4 362 0

o

S |Vedropolje 94.000,00 94.000,00 0,00 3 41 2.292,68

© Burum 0 0 0 2 6 0

Tablica 3: Ulaganja u poduzetnicke zone Grada Knina
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4, LOKACIJA PODUZETNICKE ZONE OCESTOVO

broj 4

27. veljace 2017.

Poduzetnicka zona Ocestovo smjeStena je u neposrednoj blizini drzavnih cesta D1 (Zagreb -
Knin - Split) i D59 (Knin - Pevrske - Zadar). 0Od srediSta Grada Knina, poduzetnicka zona
Ocestovo udaljena je oko 5 km koliko iznosi i udaljenost poduzetnicke zone od Zeljezni¢kog
kolodvora opremljenog s potrebnom infrastrukturom za prijevoz tereta vlakovima. Prijevoz
tereta zeljeznickim kompozicijama moguéi je i u kolodvoru Padane udaljenom 1,40 km uz

drZzavnu cestu D1.

Neposredna blizina drZavnih cesta D1 i D59 omoguéuje poduzetnicima u poduzetnickoj zoni,
prijevoz tereta do pomorskih luka u Splitu, Sibeniku i Zadru. Blizina drzavnih cesta omoguéuje
poduzetnicima i pristup autocesti Al na priklju¢cima u Benkovcu (56,90 km), Lovincu (66,50
km) i Sibenik (65,80 km).

Poduzetnicka zona Oéestovo, ukupne je povrsine 456.808 m2, a obuhvaca katastarske Cestice:

1745

112.465 m?

1.

2. 1736/6 243.346 m?
3. 1736/5 57.046 m?
4. 1736/1 (dio) 2.764 m?
5. 1736/3 (dio) 332 m2
6. 2719 (dio) 35.105 m?
7. 2690/1 (dio) 1.404 m?
8. 1696/2 (dio) 2.748 m?
9. 1696/1 (dio) 1.598 m?
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U Prostornom planu uredenja grada Knina, poduzetnitka zona Ocestovo, smjeStena je uz
drzavnu cestu D1, s obje strane, veli¢ine cca. 44,25 ha (33,75 ha+10,50 ha). Na predmetnom
zemljiStu planirana je zona gospodarske namjene - proizvodna, I1 (preteZito industrijska), 12
(pretezito zanatska) i I3 (skladiSno- servisna). Ukupna povrSina od 15.0 ha za smjestaj
solarnih elektrana za obuhvat Prostornog plana uredenja grada Knina, planirana je na
podrucju poduzetnicke zone Ocestovo.

Dio poduzetnicke zone smjesten sjeverno uz drzavnu cestu D1, s povrSinom cca 10,50 ha, u
cijelosti je namijenjen za proizvodnju elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora energije, tj. za
smjestaj i realizaciju solarnih elektrana.

Zapadni dio poduzetnicke zone Ocestovo, smjeSten juZno uz drZzavnu cestu D1, povrsine cca.
4,50 ha, takoder je namijenjen za smjesStaj i realizaciju solarnih elektrana, tj. namijenjen je
zoni za proizvodnju elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora energije.

Preostali dio poduzetni¢ke zone Ocestovo (kéz. 1736/6, 1736/5), smjesten juzno uz drzavnu
cestu D1, povrSine cca. 29,25 ha, namijenjen je gradnji i uredenju radne, proizvodne,
skladi$no-servisne zone u kojoj se mogu smjestiti i sadrzaji veleprodaje i sl.

Poduzetnicka zona Ocestovo je smjeStena neposredno uz postojece drzavne ceste i u blizini
Nacionalnog parka Krka i EkoloSke mreZe RH, zbog ¢ega planirana izgradnja unutar iste, treba
zadovoljiti propisane kriterije zastite okoli$a (tla, zraka i voda). Planirani sustav vodoopskrbe
i odvodnje poduzetnicke zone Ocestovo prati trase drzavnih cesta D1 i D59. Uredaj za
prociS¢avanje, potrebno je pozicionirati izvan granica Nacionalnog parka Krka i zone
sanitarne zaStite izvoriSta. Ozelenjivanje povrsine zone potrebno je uz obodni rub zone, kako
bi se ista vizualno odvojila od okolnih prometnica. Uvjeti gradnje unutar poduzetnicke zone,
utvrdeni su sukladno odredbama za gradnju gradevina gospodarske namjene Prostornog

plana uredenja grada Knina, kao i podruéja za smjestaj suncanih elektrana te lokacijski uvjeti.

Parkiranje je potrebno predvidjeti u okviru svake pojedina¢ne gradevne Cestice, ovisno o
potrebama poduzetnika, a u skladu s odredbama Prostornog plana uredenja grada Knina koje
se odnose na promet u mirovanju. Podrudje zone planirano za postavljanje solarne elektrane,
sjeverno uz drzavnu cestu D1, povrSine 10,50 ha, s drzavne ceste ima pristup stazom, te je
potrebno prilikom izgradnje poduzetnitke zone, osigurati pristup navedenom zemljiStu
unutar novoizgradene cestovne mreZze.
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Slika 6: Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Knina, lipanj,2015.
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Slika 7: Izvod iz PPUG Knina, namjena poduzetnicke zone Ocestovo

Iz navedenog proizlazi kako je Grad Knin planirao na podruc¢ju poduzetnicke zone
Ocestovo, djelatnosti s visokim udjelom radne snage u njihovom izvrsenju, kako bi se
stvorili preduvjeti za otvaranje novih radnih mjesta za raspoloZivu radnu snagu iz
vlastitog kontingenta stanovnistva.

4.1. Opremljenost poduzetnicke zone komunalnom infrastrukturom

Poduzetnicka zona Ocestovo nema izgradenu potrebnu komunalnu infrastrukturu te je
za njenu aktivaciju, istu potrebno izgraditi. Neophodna komunalna infrastruktura
potrebna za udinkovito obavljanje gospodarske djelatnosti u poduzetnickoj zoni,
podrazumijeva prometnu infrastrukturu, vodoopskrbnu i kanalizacijsku infrastrukturu,
elektroopskrbu te izgradnju telekomunikacijske mreZe.

» Prometna infrastruktura

Poduzetnic¢ka zona O¢estovo nalazi se u neposrednoj blizini drzavnih cesta D1 i D59 koje
je omeduju. Navedene drzavne ceste spajaju poduzetni¢ku zonu u smjeru Zagreba,
Splita, Sibenika i Zadra, ali i sa grani¢nim prijelazom Strmica i susjednom Bosnom i
Hercegovinom. Izravan pristup zoni s obje navedene drZzavne ceste, mogué je uz
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prethodnu izgradnju pristupa s navedenih drzavnih cesta. Zbog specifi¢tnog poloZaja
poduzetnic¢ke zone, pristup je moguce izgraditi za obje navedene Kkatastarske cestice
unutar poduzetnicke zone.

U neposrednoj blizini poduzetnicke zone, prolazi medunarodna priklju¢na Zeljeznicka
pruga Split - Knin - Ogulin - Zagreb s kolodvorom u Padanima, udaljenim 1,40 km od
same poduzetnike zone. Bitno je naglasiti kako je u neposrednoj blizini poduzetnicke
zone i medunarodna priklju¢na pruga Zadar - Knin - Ogulin - Zagreb.

Zeljeznicki kolodvor Knin nalazi se u samom sredistu Grada Knina i udaljen je od
poduzetnicke zone 5 km. Blizina Zeljezni¢kih kolodvora i njihova opremljenost
potrebnom infrastrukturom, omogucuje poduzetnicima unutar same zone, transport
roba prema pomorskim lukama u Sibeniku, Splitu i Zadru, ali i prema ostalim dijelovima
Republike Hrvatske kao i Europe.

» Vodoopskrba i kanalizacijska infrastruktura

Poduzetnicka zona Ocestovo nije opremljena potrebnom vodoopskrbnom kao ni
kanalizacijskom infrastrukturom.

Opremanje poduzetnicke zone vodoopskrbnom mreZom moguce je iz tri razlicita izvora:

- Izgradnja vodovoda iz grada Knina - izgradnja vodovoda i spajanje na vodovodnu
mrezu Grada Knina bi zbog udaljenosti, kao i zahtjevnog krinog terena, bila
iznimno visoko ulaganje u dugom vremenskom roku.

- lzgradnja vodovoda Mokro polje - Ocestovo - na podrudju Opéine Ervenik,
naselje Raduci¢, postoji izgradena vodosprema na koju je spojeno lokalno
stanovniStvo. Vodosprema je u funkciji, a od poduzetnicke zone je udaljena oko 2
km zracne linije. Navedena vodoopskrba zapremine je 500 m?3 te bi uz izgradnju
vodoopskrbnog sustava, bila dovoljna za opremanje poduzetnicke zone
vodovodnom infrastrukturom.

- Pronalazak vode unutar podrudja poduzetnicke zone - s obzirom da se
poduzetni¢ka zona nalazi na podrucju koje omeduju rijeke Zrmanja i Krka, postoji
velika vjerojatnost kako je na predmetnom podrudju mogucée busSenjem pronaci
vodu. Za izvodenje ovih zahvata potrebno je ishoditi misljenja i suglasnosti
nadleznih ministarstava i drugih drzavnih tijela i institucija.

Sve navedene investicije ovisiti ¢e o dinamici izgradnje poduzetni¢ke zone, sukladno
zainteresiranosti investitora kao i njihovim potrebama. Isto tako, visina investicije ovisi
0 odabranom modelu financiranja i/ili sufinanciranja izgradnje poduzetnicke zone.

Sustav odvodnje kao ni sustav vodoopskrbe, na podruéju poduzetnicke zone nije
izgraden te je isti potrebno izgraditi sukladno vaZe¢im zakonskim i podzakonskim
aktima Republike Hrvatske. U neposrednoj blizini poduzetnicke zone nalazi se
Nacionalni park Krka, zbog o¢uvanja kojeg je potrebno u sustav odvodnje ugraditi uredaj
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za proci$tavanje kanalizacijskih i oborinskih voda kako je predvideno u Prostornom
planu uredenja grada Knina.

» Elektroopskrbna mreza poduzetnicke zone

Poduzetnicka zona nije opremljena potrebnom elektroopskrbnom mrezom, ve¢ je istu
potrebno izgraditi. U neposrednoj blizini poduzetnicke zone nalaze se dva zracna voda
400 kV i 220 kV na pravcu Konjsko - Velebit. Opskrba Grada Knina elektriénom
energijom Knina vr§i se preko novoizgradene TS 35/10(20) kV Knin u koju su
instalirana dva transformatora snage 2x16 kVA. Napajanje ove trafostanice vrsi se preko
TS 110/35 kV Knin (smjestena na Vrbniku). Kao rezervno napajanje iste moguce je
koristiti i 35 kV vod iz TS 35/10 kV Golubi¢ (napojena preko TS 110/35 kV Knin).
Izgradnja elekrtoopskrbne mreZe na podrudju poduzetnicke zone moguce je izgradnjom
trafostanice i spoja na postojecu elektroenergetsku mreZu ovisno o potrebama
poduzetnika.

» Telekomunikacijska mreza

Poduzetni¢ka zona O¢estovo nije opremljena telekomunikacijskom mreZom na podrucju
koje obuhva¢a. Za potrebe poduzetnika planira se spajanje na postojece
telekomunikacijske mreZe u neposrednoj blizini iste. Podru¢je Grada Knina, a time i
poduzetnic¢ka zona Ocestovo, pokriveni su s viSe pruZatelja usluge beZi¢nog prijenosa
podataka. Na navedenom podrudju je planirana izgradnja elektronicke komunikacijske
zone. Postojeca elektroni¢ko komunikacijska mreza i planirani razvoj infrastrukture
prikazani su na sljedecoj slici.

Radljevac

:’I “Kninsko P olje

Slika 8: Prikaz planiranih elektroni¢ko komunikacijskih zona
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5. ANALIZA INTERESA PODUZETNIKA

Na podrucju Grada Knina vecina gospodarskih subjekata ubraja se u kategoriju mikro,
malih i srednjih poduzetnika. RaspoloZivi kapaciteti lokalnih poduzetnika za otvaranje
veceg broja novih radnih mjesta su nedovoljni, a sukladno njihovim poduzetni¢kim
aktivnostima i nepotrebni. S obzirom da se ve¢ina lokalnih poduzetnika odlucuje za
obrte kao pravni oblik, te zadrzava poslovanje unutar okvira obiteljskog poslovanja, isti
nemaju planove za znacajnije, dugorotno zapoS$ljavanje veceg broja novozaposlenih
osoba.

U pristiglim iskazima interesa za pokretanje poslovanja na podru¢ju Grada Knina,
investitori su naglasili potrebu za ve¢im povr§inama unutar poduzetnickih zona (cca. 29
ha). Isti su iskazali potrebu za zaposljavanjem priblizno 300 radnika u proizvodno -
preradivackoj djelatnostima u duzem vremenskom razdoblju.

Kako bi Grad Knin privukao investitore i stvorio potrebne preduvjete, ulaganja u
izgradnju i opremanje poduzetnicke zone Ocestovo su neophodna. lzgradnja i
opremanje navedene poduzetnicke zone, nece samo doprinijeti zadovoljenju potreba
zainteresiranih poduzetnika, ve¢ ¢e djelovati na povecanje broja zaposlenih u Gradu
Kninu, pove¢anju prihoda u gradskom prora¢unu, a posredno i na zaustavljanje
negativnog trenda iseljavanja mlade obrazovane populacije iz ruralnih podrudja
Republike Hrvatske.

U prethodnim analizama stanovnis$tva prema dobnoj i obrazovnoj strukturi, uocene su
potrebe za otvaranjem novih radnih mjesta iz podrucja inZenjerskih, preradivacko -
proizvodnih djelatnosti u kojima Grad Knina raspolaze s najve¢im ljudskim resursima.
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6. SVRHA I CILJEVI PROJEKTA
6.1. Svrhai ciljevi projekta

Op¢i cilj ulaganja u izgradnju i opremanje poduzetnicke zone Ocestovo je stvaranje
preduvjeta za odrziv gospodarski i drustveni razvoj Grada Knina.

Specifi¢ni ciljevi projekta izgradnje i opremanja poduzetnicke zone Ocestovo su:

- izgradnja potrebne poduzetnicke infrastrukture za privlacenje investicija velikih
gospodarskih subjekata na podrucje Grada Knina,

- zaustavljanje negativnog trenda iseljavanja mladog obrazovanog kadra
- povecanje gospodarskih aktivnosti na podru¢ju Grada Knina
- otvaranje novih radnih mjesta

Svrha projekta izgradnje i opremanja poduzetni¢ke zone Ocestovo je stavljanje u
gospodarsku funkciju neiskoriSteno zemljiste u vlasni$tvu Grada Knina i Republike
Hrvatske, kako bi se pokrenula gospodarska aktivnost na potpomognutim podrucjima,
povecala zaposlenost lokalnog stanovnistva te stvorili preduvjeti za razvoj privla¢nih
uvjeta Zivota na ruralnim podrudjima.

Odrziv razvoj pojedinog podrucja, temelji se na sinergiji raspolozivih ljudskih, prirodnih
i tehnolodkih resursa. Stoga ¢e se kod izgradnja i unaprjedenje poduzetnicke
infrastrukture temeljiti na propisanim pravilima i zakonskim odredbama u skladu sa
zaStitom okolida. S obzirom da se poduzetni¢ka zona Oc¢estovo nalazi u neposrednoj
blizini Nacionalnog parka Krka, za planirana ulaganja bit ¢e potrebno ishoditi misljenja
i/ili ocjene utjecaja planiranih aktivnosti na zastitu okolisa.

6.2. Uloga Grada Knina u projektu izgradnje i opremanja poduzetnicke zone
Ocestovo

Grad Knin kao jedinica lokalne samouprave na ¢ijem se administrativnom podrucju
nalazi poduzetnicka zona Ocestovo, zaduZen je za planiranje, provedbu, nadzor i
odrzavanje izgradene poduzetni¢ke zone. U nadleznosti Grada je poticanje osnivanja
poduzetnickih zona te stvaranje preduvjeta za rast i razvoj poduzetni$tva na njegovom
podrucju. Grad Knin je donio Odluku o osnivanju poduzetnicke zone Ocestovo te unio
ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja grada Knina za potrebe izgradnje
poduzetni¢ke zone. Sukladno odredbama Zakona o unaprjedenju poduzetnicke
infrastrukture (NN 93/13) prije donoSenja Odluke o izgradnji poduzetnicke zone,
potrebno je izraditi Studiju opravdanosti izgradnje poduzetnicke zone.

Uloga Grada Knina je da potakne uspostavu pozitivhog okruZenja kroz koje ¢e se poticati
razvoj privatnog sektora, povecavati broj raspolozivih radnih mjesta te omoguditi rast i
razvoj gospodarske aktivnosti na njegovom podruéju.
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Njegova klju¢na uloga je potaknuti privatni sektor na suradnju kako bi osigurao
preduvjete za neometan razvoj poduzetnistva na svom podrucju. Aktiviranjem privatnog
sektora za razvoj potrebne poduzetnicke infrastrukture, doprinio bi ne samo razvoju
poduzetnistva, vec i gradnji uzajamnog povjerenja izmedu javnog i privatnog sektora na
dobrobit lokalnog stanovnistva.

AKTIVNOSTI POTREBNI RESURSI
Izrada projektne dokumentacije i Grad Knin, nadleZna Ministarstva, fondovi
dinamike ulaganja

Promocija poduzetnicke zone Grad Knin

Definiranje adekvatne infrastrukture Grad Knin, investitori

Izrada ekonomsko-financijske analize Grad Knin, Ministarstva, fondovi, poduzetnici,
potencijalni investitori

Izgradnja i opremanje poduzetnicke Grad Knin, Ministarstva, fondovi, poduzetnici,

zone potencijalni investitori

Tablica 4: Plan aktivnosti i potrebni resursi u provedbi projekta Izgradnja i opremanje
poduzetnicke zone Ocestovo

Grad Knin ¢e za potrebe provedbe projekta izgradnje i opremanja poduzetnicke zone,
planirati sredstva u vlastitom godiSnjem proracunu kroz razdoblje ulaganja, sukladno
potrebama i moguénostima Grada. [sto tako ¢e se angaZirati i na prikupljanju potrebnih
sredstava iz drugih izvora financiranja, kao sto su nadlezna Ministarstva, nacionalni i
europski fondovi. Jedna od moguénosti za sufinanciranje provedbe planiranog projekta
je javno - privatno partnerstvo s investitorima u poduzetnicku zonu.

Jedan od najvecih rizika za uspjeSnu provedbu planiranog projekta predstavljaju
nedostatna financijska sredstva za realizaciju planiranih aktivnosti, kao i ne predvidiv
intenzitet i dinamika priljeva sredstava iz drugih izvora financiranja. Sam Grad Knin na
smanjenje ovog rizika ne moZe znatnije utjecati, a zbog navedenog rizika, provedba
planiranih aktivnosti mogla bi kasniti $to ¢e utjecati i na pocetak poslovnih aktivnosti
unutar poduzetnicke zone Ocestovo.

S obzirom na nedostatna financijska sredstva kojima Grad Knin raspolaZe za izgradnju i
opremanje poduzetnicke zone Ocestovo, moguce je ugovoriti s privatnim investitorom u
predmetnu poduzetnicku zonu, oslobadanje istog od plac¢anja propisanih doprinosa i
drugih davanja u visini investicije u komunalnu infrastrukturu (prilazne ceste, sustav
vodoopskrbe i odvodnje, elektroenergetske i telekomunikacijske mreze).
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7. PLAN IZGRADNJE I ULAGANJA U PODUZETNICKOJ ZONI OCESTOVO
7.1. Opis planiranih ulaganja

Planom izgradnje definiraju se aktivnosti koje ¢e se provesti u projektu izgradnje i
opremanje poduzetni¢ke zone Oc¢estovo. Planirane aktivnosti i izdaci za ulaganja koja ¢e
se provesti, planirana su sukladno vaze¢im zakonskim propisima, a prikazane u
procijenjenoj vrijednosti ulaganja.

Planirana ulaganja u provedbi projekta odnose se na ishodovanje i izradu propisane
projektne dokumentacije. Investicije u izgradnju komunalne infrastrukture planirana su
sukladno nalazima analize postojeceg stanja na podrucju poduzetni¢ke zone, a odnose se
na izgradnju osnovne komunalne infrastrukture. U tablici koja slijedi prikazana su
ulaganja u izgradnju sustava vodoopskrbe i odvodnje, izgradnja elektroenergetske i
telekomunikacijske mreZe. Izdaci koji su planirani za izgradnju prilaza na drZavne ceste
D11 D59 kao i izgradnju ceste unutar same zone.

Procijenjena vrijednost

Naziv i opis ulaganja ulaganja

1. Ulaganja u projektnu dokumentaciju (studija gospodarske
opravdanosti, glavni i izvedbeni projekt infrastrukture) 900.000,00
3. Izgradnja prilazne ceste i prometnice u zoni (pripremni
radovi, zemljani radovi, kolnicka konstrukcija, oborinska

kanalizacija, prometna oprema i signalizacija) 8.000.000,00
4, I1zgradnja sustava odvodnje 1.500.000,00
5. 1zgradnja elektroenergetske mreze 2.200.000,00
6. lzgradnja sustava vodoopskrbe i objekata vodovoda

7.700.000,00
7. Izgradnja telekomunikacijske mreze 450.000,00
UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST ULAGANJA 20.750.000,00
Iznos PDV-a 5.187.500,00
Ukupna procijenjena vrijednost ulaganja s PDV-om 25.937.500,00

Tablica 5: Projekcija procjenjenih ulaganja u poduzetnicku zonu Ocestovo

Projekt izgradnje i opremanja poduzetnicke zone Ocestovo odvijati ¢e se kroz tri faze
Cije trajanje se predvida u roku od tri godine.

U prvoj fazi provedbe potrebno je izraditi svu planiranu projektnu dokumentaciju te
ishoditi sve potrebne dozvole kako je propisano zakonodavnim okvirom.

U drugoj fazi provedbe projekta potrebno je pristupiti izvodenju glavnih gradevinskih
radova na izgradnji planirane komunalne infrastrukture. U ovoj fazi potrebno je izgraditi
prilaze cestama D1 i D59 za sve dijelove poduzetnicke zone, izgraditi sustave

vvvvv
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Izgradena komunalna infrastruktura prikljuditi ée se na postojece sustave gdje je to
moguce, dok ¢e neki sustavi biti samostalno izgradeni samo za potrebe poduzetnicke

zone.

U zavr$noj fazi izgradnje i opremanja poduzetnicke zone, zona ¢e se opremiti
energetskom infrastrukturom (javna rasvjeta unutar zone, elektri¢ni prikljucci
poduzetnika), komunalnom i prometnom infrastrukturom te telekomunikacijskim
priklju¢cima. Po zavrSetku planiranih aktivnosti i uspje$ne provedbe svih faza projekta,
poduzetnitka zona Ocestovo biti ¢e opremljena svom potrebnom infrastrukturom
prilagodenoj potrebama zainteresiranih poduzetnika.

7.2. Dinamika ulaganja u poduzetnicku zonu O¢estovo

Realizacija projekta izgradnje i opremanja poduzetnicke zone Ocestovo ovisiti ¢e o
nekoliko promjenjivih parametara, a najvazniji od njih su dinamika priljeva potrebnih
financijskih sredstava kako iz proratuna Grada Knina, tako i iz drugih izvora
financiranja. S obzirom da planirani priljev financijski sredstava ovisi o promjenjivim
gospodarskim i financijskim prilikama u odredenom trenutku, provedba projekta kao i
intenzitet ulaganja, prilagodavati ¢e se navedenim promjenama. Planom ulaganja
planirana je kompletna izgradnja i opremanje poduzetnicke zone Ocestovo kroz tri
godine, s krajnjim rokom u 2020. godini.

Opis ulaganja 1. 2 3.

1. Ulaganja u projektnu dokumentaciju (studija
gospodarske opravdanosti, glavni i izvedbeni projekt
infrastrukture)

3. Izgradnja prilazne ceste i prometnice u zoni
(pripremni radovi, zemljani radovi, kolni¢ka
konstrukcija, oborinska kanalizacija, prometna oprema i
signalizacija)

700.000,00 200.000,00

6.000.000,00 | 1.000.000,00 | 1.000.000,00
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4. Izgradnja sustava odvodnje 1.500.000,00 | 750.000,00 100.000,00
6. Izgradnja sustava vodoopskrbe i objekata vodovoda 5.700.000,00 | 1.000.000,00 | 1.000.000,00
5. lzgradnja elektroenergetske mreze 2.200.000,00

7. lzgradnja telekomunikacijske mreze 450.000,00

UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST ULAGANJA 16.550.000,00 | 2.950.000,00 | 2.100.000,00
Iznos PDV-a 4,137.500,00 | 737.500,00 | 525.000,00
Ukupna procijenjena vrijednost ulaganja s PDV-om | 20.687.500,00 | 3.687.500,00 | 2.625.000,00

Tablica 6: Projekcija dinamike ulaganja u izgradnju i opremanje poduzetnitke zone
Ocestovo(u kn)

Ukupni iznos planiranih investicija iznosi 25.937.500,00 kn, dok vrijednost pojedinacnih
ulaganja prema planiranim aktivnostima prelaze vrijednosti od 400.000,00 kn. Sukladno
navedenom, za provedbu planiranih aktivnosti biti ¢e potrebno provesti javni natjecaj za
sva planirana ulaganja. Provedba javnog natjefaja i odabir izvodaca planiranih radova
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putem javne nabave, moZe usporiti realizaciju planiranih aktivnosti, ali moZe doprinijeti
smanjenju planiranih izdataka po aktivnostima od 5% do 10%.

7.3. Izvori financiranja i modeli financiranja izgradnje i opremanja
poduzetnicke zone Oéestovo

Provedba planiranog projekta izgradnje i opremanja poduzetnicke zone i osiguravanje
potrebnih financijskih sredstava, moguce je odabirom jednog od tri modela,
objedinjavanjem javnih sredstava iz razli¢itih izvora (sredstva Grada Knina, nadleznih
Ministarstava, institucija i fondova), sklapanjem ugovora o javno - privatnom
partnerstvu i

7.3.1. Objedinjavanje financijskih sredstava iz javnih izvora

- Grad Knin - financijske mogu¢nosti Grada Knina, ovise o raspolozivim sredstvima
iz proracuna Grada. Isti ovisi o dinamici punjenja, planiranim i nepredvidenim
izdacima za obavljanje redovitih djelatnosti unutar djelokruga Grada, ali i o
prioritetima pojedinih izdataka. U proracunu Grada planirati ¢e se sredstva za
ulaganja u izgradnju poduzetnicke zone, sukladno moguénostima Grada

- Ministarstvo poduzetnistva i obrta - nadlezno Ministarstvo planiralo je u svom
prorafunu potpore za izgradnju i opremanje poduzetnic¢kih zona s moguénoscu
dobivanja financijske potpore u iznosu od maksimalno 20.000.000,00 kn. Iznos i
intenzitet potpore racuna se metodom financijskog jaza.

- Sibensko - kninska Zupanija - razvoj poduzetni¢ke infrastrukture je jedan od
strateskih ciljeva Zupanije. Stoga je ista u svom proracunu planirala financijska
sredstva za kapitalne donacije. Iznos i intenzitet donacije ovisiti ¢e o provedbi
planiranih aktivnosti metodom nadoknade sredstava.

- Ostali izvori - pod ostalim izvorima financijskih sredstava podrazumijevaju se
sredstva iz razli¢itih EU fondova, prvenstveno Fonda za regionalni razvoj.

Izvori financiranja Ukupna vrijednost | Udio u ukupnom ulaganj
Grad Knin 12.450.000,00 60%
Ministarstvo poduzetnis$tva i obrta 4.150.000,00 20%

Sibensko - kninska Zupanija 1.037.500,00 5%

Ostali izvori 3.112.500,00 15%
UKUPNO 20.750.000,00 100%

Tablica 7:Projekcija raspodjele ukupnih ulaganja prema javnim izvorima financiranja
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7.3.2. Javno - privatno partnerstvo - JPP

Javno - privatno partnerstvo (JPP) je sukladno odredbama Zakona o javno - privatnom
partnerstvu ,Dugorocan ugovorni odnos izmedu javnog i privatnog partnera predmet
kojeg je izgradnja i/ili rekonstrukcija i odrzavanje javne gradevine, u svrhu pruZanja
javnih usluga iz okvira nadleZnosti javnog partnera. Privatni partner od javnog partnera
preuzima obvezu i rizike vezane uz financiranje i proces gradnje, te najmanje jedan od
sljedeca dva rizika: rizik raspolozivosti javne gradevine i rizik potraznjel.”

Lokalne jedinice i privatni partner osnivaju zajednicko trgovacko drustvo kojem je svrha
provedba projekta, a javni partner prenosi na privatnog partnera pravo gradenja ili
koncesiju. Osnovna karakteristika ovog nacina financiranja javnih usluga je ¢injenica da
privatni poduzetnik ima moguénost iskoristiti svoj kapital i svoju efikasnost na nacin da
uz to dobije i mogucénost utjecaja na lokalnoj razini. Prednosti za lokalne jedinice su
osiguravanje nuzne infrastrukture bez angaZiranja proracunskih sredstava i bez rizika
povrata ulozenih sredstava koji uglavnom snosi privatni partner.

Najznacajnija karakteristika ugovora o javno-privatnom partnerstvu je podjela rizika. S
obzirom da se radi o dugogodisnjoj suradnji javnog i privatnog sektora, u obzir se
isklju¢ivo uzimaju ukupni Zivotni troskovi projekta (troSkovi gradenja i odrzavanja
gradevine u raspoloZivom stanju). Kako se projektom javno-privatnog partnerstva
obavljanje odredenih poslova, povjerava privatnom partneru tako projekte JPP-a
karakterizira transfer vecine rizika od strane javnog na privatnog partnera.

Opce je pravilo da odredene rizike preuzima ona strana koja sa tim rizicima efikasnije
upravlja. U projektima JPP-a tako se na privatnog partnera prenosi vecina rizika vezanih
uz izgradnju i eksploataciju gradevine (odrzavanja ali ovisno o vrsti projekta i pruzanja
javne usluge) jer privatni partner ima bolja znanja i vjeStine (know-how), te inovativniji
pristup rjesavanju tehnicko-tehnolo$kih problema Sto, u konacnici, znaci efikasnije i
utinkovitije upravljanje ukupnim Zivotnim tro$kovima projekta. Takav pristup je jedan
od ,uzroka"“ da projekti JPP-a za javno tijelo ostvaruju vecu vrijednost za novac u odnosu
na slucajeve gdje sve ili vecinu rizika preuzima javno tijelo.

Sukladno odredbama Zakona o javno - privatnom partnerstvu uredena su podrudja
javno-privatnog partnerstva u Republici Hrvatskoj. Prema navedenim odredbama,
projekti JPP-a mogu se realizirati temeljem osnivanja (ili prijenosa) prava gradenja u
korist privatnog partnera ili davanjem koncesije koncesionaru od strane ovlastenog
davatelja koncesije (koncedenta). Modeli JPP-a mogu se kategorizirati u dva glavna tipa:

- Projekti u kojima javni partner placa novéanu naknadu privatnom partneru u obliku
placanja iznosa za raspoloZivost, za koje se uobicajeno osniva pravo gradenja u korist
privatnog partnera ( tzv. model temeljen na raspoloZivosti) - je model koji podrazumijeva
da javni partner osniva pravo gradenja u korist privatnog partnera, a nakon toga

! Narodne novine, Sluzbeni list RH; ,Zakon o javno - privatnom partnerstvu; NN 78/12, 152/14;
dostupno na: http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2012 07 78 1833.html
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privatni partner, kao nositelj prava gradenja, na zemljiStu na kojem je dobio pravo
gradenja, vlastitim financijskim sredstvima gradi javni objekt (javnu gradevinu), drzi ga
u svom vlasnidtvu te ga odrZava kroz cjelokupno trajanje ugovora o JPP-u, prema
specifikacijama javnog partnera i uvjetima iz ugovora. Nakon $to izgradi objekt, privatni
partner ga iznajmljuje javnom partneru koji taj objekt koristi za svoje potrebe (pruzanje
javne usluge), te privatnom partneru u zamjenu za obveze koje je isti preuzeo, kroz
cijelo ugovorno razdoblje periodi¢no iz proracuna pla¢a naknadu u novcu.

- Projekti u sklopu kojih krajnji korisnici privatnom partneru izravno plaé¢aju naknadu - je
model temeljenim na koncesiji privatni partner, uz rizike gradenja, financiranja i
odrZavanja, preuzima i rizik potraznje za uslugom. U takvim projektima se inicijalna
investicija privatnog partnera vraca kroz naknade koje krajnji korisnici placaju direktno
privatnom partneru za koristenje infrastrukture ili za pruZene usluge. Iznos tih naknada,
uvjeti i mehanizam naplate naknade jasno su definirani u ugovoru o JPP. U slucaju da
naknade koje placaju krajnji korisnici nisu dovoljne za pokrite cjelokupnog troSka
projekta, dio ukupnih prihoda moZe se osigurati plac¢anjem javnog partnera.

Odabirom modela javno - privatnog partnerstva, Grad Knin bi financirao izradu
potrebne dokumentacije, dok bi privatni investitor iz financijskih sredstava, izgradio
planiranu infrastrukturu za obavljanje gospodarske djelatnosti. U ovom modelu, udio
Grada Knina u sufinanciranju izgradnje poduzetnic¢ke zone iznosi 40,85% i omogucuje
mu investiranje proracunskih sredstava u druge prioritetne projekte i aktivnosti.

7.3.3. Model oslobadanja privatnog investitora od plac¢anja propisanih doprinosa i
drugih placanja u visini vrijednosti izgradene infrastrukture

Kod modela prema kojem se privatni investitor, zainteresiran za obavljanje gospodarske
djelatnosti unutra poduzetnitke zone, oslobada od dijela propisanih davanja u visini
vrijednosti izgradene infrastrukture, je jedan od najjednostavnijih i najefikasnijih
modela. U ovom modelu, zainteresirani poduzetnik financira i izgraduje primarnu
komunalnu infrastrukturu u okviru planova i propisa koje je donijela jedinica lokalne
samouprave te ostala tijela i institucije drzavne i regionalne vlasti. U visini vrijednosti
izgradene primarne infrastrukture, poduzetnik se oslobada davanja za propisane
doprinose, naknade i/ili druga davanja. lzgradenu primarnu infrastrukturu, unutar zone,
poduzetnici dalje izgraduju i razvode sukladno vlastitim potrebama.

Kod ovog modela izgradnje poduzetni¢ke zone, jedinica lokalne samouprave nema
znacajnija financijska izdavanja za izgradnju i opremanje iste, ali je duzna donijeti sve
potrebne planove i dokumente. Isto tako, jedinica lokalne samouprave se kod koriStenja
ovog modela izgradnje poduzetnicke zone, odrice prihoda koji joj zakonski pripadaju.
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8. PREDNOSTI ZA PODUZETNIKE U PODUZETNICKOJ ZONI OCESTOVO

Grad Knin je za poduzetnike koji svoju gospodarsku djelatnost obavljaju u
poduzetni¢kim zonama donio nekoliko odluka o oslobadanjima/olakSicama istih.

» Komunalni doprinos - ako investitor gradi objekt namijenjen iskljucivo
obavljanju proizvodne djelatnosti (i drugim slu¢ajevima navedenim u ¢lanku 14.
Odluke o komunalnom doprinosu Grada Knina2), Gradonacelnik/ica Grada Knina
ili Gradsko Vije¢e moZe na trazenje obveznika donijeti odluku o djelomi¢nom ili
potpunom oslobadanju pla¢anja komunalnog doprinosa.

» Komunalna naknada - poduzetnici koji obavljaju proizvodne djelatnosti u
poduzetnickim zonama odredenim prostorno-planskom dokumentacijom,
djelomi¢no s oslobadaju placanja komunalne naknade Gradu Kninu prema
sljedeé¢im omjerima:

a) Za 75% u prvoj godini poslovanja,
b) Za 50% u drugoj godini poslovanja
¢) Za 25% u trecoj godini poslovanja3

» Cijena zemljista u poduzetnic¢koj zoni - sukladno zakonskim i podzakonskim
odredbama, cijena kvadratnog metra zemljiSta u poduzetnickoj zoni Ocestovo
iznosi minimalno 20,00 kn do maksimalno 40,00 kn.

Grad Knin se prema Zakonu o podrucjima od posebne drzavne skrbi, ubraja u Il. skupinu
potpomognutih podrudja, Sto poduzetnicima koji posluju i investitorima na ovom
podrucdju, otvara mogucénosti jednostavnijeg i brzeg pristupa financijskim sredstvima uz
znatno povoljnije uvjete, mogucnosti koristenja drzavnih i regionalnih potpora.

Sve navedene olakSice i prednosti ulaganja u Grad Knin, osmisljene su kako bi se privukli
investitori na ovo podrucje te potaknuo razvoj poduzetnistva i rast gospodarskih
aktivnosti na ovom podrudju.

2 Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije; Odluka o komunalnom doprinosu Grada Knina; brej 5/11.,
str. 25; travanj, 2011.

3 Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije; Odluka o dopuni Oduke o komunalnoj naknadi u Gradu
Kninu; broj2/08.,str. 17; travanj, 2008.
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9. EKONOMSKO - FINANCIJSKA OPRAVDANOST PROJEKTA
9.1. Projekcija prihoda i rashoda projekta

Analizom iskazanih interesa za ulaganja u poduzetnickoj zoni Oc¢estovo, utvrdena je
potreba i plan poduzetnika za zapoS$ljavanjem priblizno 300 radnika s podrucja Knina, s
prosje¢nom bruto pla¢om 5.500,00 kn, u razdoblju od minimalno 7 godina. U projekciji
prihoda projekta, u obzir su uzeti prihodi koje bi Grad Knin ostvario iz placa
novozaposlenih osoba, kao $to su prihodi od poreza na dohodak u iznosu od 90%,
prihodi od prireza porezu na dohodak, komunalni doprinos i prihod od prodaje
zemljiSta. U projekciji je koristen model po kojem se izgradnja i opremanje poduzetnicke
zone u potpunosti financiraju javnim sredstvima.

Suocavanjem planiranih prihoda i rashoda kroz razdoblje od sedam godina, zakljucuje se
kako ¢e projekt u godinama intenzivnog ulaganja u materijalnu i nematerijalnu imovinu,
ostvarivati negativan poslovni rezultat, dok ¢e zavrSetkom projektnih aktivnosti, poceti
ostvarivati pozitivan poslovni rezultat.

Uzimajuc¢i u obzir kako je u projekciji prihoda i rashoda projekta, koristen model
objedinjavanja javnih sredstava iz razlicitih izvora, moZe se zakljuciti kako projekt
izgradnje i opremanja poduzetnicke zone O¢estovo, ima opravdanost.

Kako bi realizirao planirane aktivnosti u projektu izgradnje i opremanja poduzetnicke
zone Ocestovo, Grad Knin mora osigurati planirana sredstva iz drugih izvora
financiranja o dinamici kojih ¢e ovisiti uspjesna provedba projekta.
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0. i 2 ! H 4. 5., 6. R
[UKUPNI PRIHODT £300,000,00] 15.139.600,00 _518.400,00] 518.400,00] 516.400,00 518.400,00] 518.400,00] 51840000
Naknade i doprinosi 5.846.200,00
Porezi i prirezi 518.400,00| 518.400,00) 518.400,00| 518.400,00| 518.400,00{ 518.400,00| 518.400,00
Prodaja dugoroéne materijalne imovine 8.775.000,00
Sredstva Ministarstva, Zupanije i Fondova 8.300.000,00
UKUPNI RASHODI 16550.000,00] 3.150.000,00| 2.597.750,00| 497.750,00| 497.750,00| 497.750,00| 497.750,00| 497.750,00
Ulaganja u ijalnu imovinu 700.000,00 200.000,00
Ulaganja u materijalnu imovinu 15.850.000,00| 2.750.000,00] 2.100.000,00
Nepredvideni troskovi 200.000,00]  200.000,00] 200.000,00] 200.000,00] 200.000,00{ 200.000,00| 200.000,00
Amortizacija 297.750,00| 297.750,00| 297.750,00| 297.750,00| 297.750,00| 297.750,00
RASPOLOZIVA SREDSTVA -8.250.000,00] 11.989.600,00] -2.079.350,00] 20.650,00] 20.650,00] 20.650,00] 20.650,00] 20.650,00

Tablica 8: Projekcija prihoda i rashoda u periodu provedbe projekta

9.2. Ekonomski tijek projekta

U ekonomskom tijeku projekta, prikazani su oekivani ukupni primici i ukupni izdaci projekta u razdoblju sedam godina. Ve¢ina ulaganja
realizirati ¢e se u prve tri godine aktivacije projekta, dok ¢e se planirani porezni prihodi poceti ostvarivati u drugoj godini. Kumulativ
¢istih primitaka, negativan je u prve dvije godine provedbe projekta, $to ukazuje na povrat investicije u trecoj godini. S obzirom na druge
sliéne projekte u Republici Hrvatskoj, povrat investicije je relativno kratak.

.n.sum_im. i — 3 - T R - =

15.139.600,00 518.400,00 518.400,00 518.400,00 518.400,00 518.400,00 518.400,00

1. |Ukupni prihodi
z. g:omvmin‘e""kd““ﬂ materjane 0 19.552.250,00 | 19.254.500,00 | 18.956.750,00 | 18.659.000,00 | 18.361.250,00 | 18.063.500,00
Ostatak vrijednost

nematerijalne imovine

; |Vl whaiatejalng 70000000 | 200.000,00
imovinu g i

4.

5. |Ulaganja u materijalnu imovinu| 15.850.000,00 | 2.750.000,00 2.100.000,00
6.

7

. |Ulaganja u tekuée odriavanje 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00 200.000,00

] E"‘h"dj - (amortizacija 0 297.750,00 | 297.750,00 297.750,00 297.750,00 297.750,00 297.750,00

Tablica 9: Projekcija ekonomskog tijeka projekta
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9.3. Financijski tijek projekta

Projekcija financijskih tokova provedbe projekta prikazuje planiranu dinamiku ulaganja i izvore financijskih sredstava potrebnih za
provedbu projektnih aktivnosti. Kumulativ ukupnih financijskih primitaka, negativan je u prvoj godini provedbe projekta.

Kumulativ ukupnih primitaka na kraju provedbe projekta, iznosi 24.558.500,00 kn te dokazuje opravdanost ulaganja u izgradnju i
opremanje poduzetnicke zone Ocestovo.

[

15.139.600,00

518.400,00 518.400,00 518.400,00 518.400,00 518.400,00 518.400,00

| 1. |Ukupni prihodi

2. |Vlastiti izvori financiranja

3. |Ostali izvori financiranja 8.300.000,00

4, |Gematalcurljednest natertjalng 19.552.250,00 | 19.254.500,00 | 18.956.750,00 | 18.659.000,00 | 18361.250,00 | 18.063.500,00

imovine

Ulaganja unematerljaing 70000000 | 200.000,00

3 imovinu

2. |Ulaganja u materijalnu imovinu | 15.850.000,00 | 2.750.000,00 | 2.100.000,00
| 3. |Ulaganja u tekuce odrZavanje 20000000 | 20000000 | 20000000 | 200.000,00 | 200.000,00 | 200.000,00 200.000,00
4, |Rashedi- (amortizacija i 297.750,00 297.750,00 297.750,00 297.750,00 297.750,00 297.750,00

Tablica 10: Projekcija financijskog tijeka projekta
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9.4. Analiza rentabilnosti i osjetljivosti projekta
» Neto sadasnja vrijednost projekta

Neto sadasnja vrijednost (NPV) definira se kao razlika izmedu sadasSnje vrijednosti
novéanih primitaka i sada$nje vrijednosti novcanih izdataka, pri tome se sada$nja
vrijednost nov¢anih primitaka i nov¢anih izdataka racuna diskontiranjem procijenjenih
tokova. Diskontna stopa predstavlja zahtijevanu stopu povrata, odnosno cijenu kapitala.
Pri ocjeni investicijskih projekata odabire se ona investicija s NPV >0. Stoga je NPV= 1,44
kod ove investicije pri zahtijevanoj stopi povrata od 4% ukazuje na opravdanost
investicije. Neto sada$nja vrijednost ukupnih ulaganja u izgradnju potrebne
infrastrukture, pri diskontnoj stopi od 4% iznosi 20.507.794,72 kn.

Neto sadaSnja vrijednost planiranih prihoda, pri diskontnoj stopi 4%, iznosi
17.170.311,29 kn, a NPV novcanih tokova iznosi 3.350.000,00 kn uz primjenu iste
diskontne stope.

Svi pokazatelji neto sadasnje vrijednosti projekta ukazuju na njegovu opravdanost.

» Interna stopa rentabilnosti povrata investicije

IRR 54,92%
MIRR - stopa reinvestiranja: 5,00% 53,77%
MIRR - stopa reinvestiranja: 10,00% 55,27%

Interna stopa povrata (IRR) je diskontna stopa koja izjednacava sadadnju vrijednost
ocekivanih nov¢anih izdataka (troSkova investicije) sa sadasnjom vrijednosti ocekivanih
nov¢anih primitaka od investicije. Odluka o prihvaéanju projekta na temelju IRR donosi
se ukoliko je IRR> od zahtijevane stope povrata. Vrijednost Interne stope povrata u
planiranom projektu iznosi 54,92% i ukazuje na opravdanost projekta.

Modificirana interna stopa povrata (MIRR) je diskontna stopa povrata investicije uz
propisanu stopu reinvestiranja ostvarene dobiti. Vrijednost MIRR-a kod donoS$enja
odluke o investiranju bi trebala biti ve¢a od stope reinvestiranja kako bi se projekt
prihvatio. Vrijednost MIRR-a analiziranog projekta po stopama reinvestiranja od 5% i
10% je vec¢a od predloZenih empirijskih vrijednosti iste te ukazuje na opravdanost
investicije.

» Period povrata investicije

Period povrata investicije ukazuje na razdoblje potrebno za povrat ukupne investicije u
nekom investicijskom projektu. Projekt kojem je razdoblje povrata investicije duze od
trajanja samog projekta, nije prihvatljiv za ulaganja.



