REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
GRAD KNIN

Urbanisticki plan uredenja ,EX VOJARNA KRKA“
prijedlog plana-sazetak za javnost

Sibenik, 2021. godine

G] URBANITAS d.o.o.



Razlozi za izradu Plana

Cilj je stvoriti pretpostavke za poticanje razvoja turizma na nacin da se omoguci rekonstrukcija postojeéih
objekata bivSe vojarne Krka u postojec¢im gabaritima i izgradnja nuzne komunalne infrastrukture.
Izradom Urbanisti¢ckog plana uredenja stvaraju se uvjeti za izgradnju turistickih smjestajnih jedinica te
rekreacijskih, gospodarskih, infrastrukturnih i javnih sadrZaja nuinih za razvoj turizma kao vaine
gospodarske grane.

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorni obuhvat ovoga Plana ima ukupnu povrsinu od 20,24 ha te je izgradeno gradevinama bise
vojarne i povezano neuredenim pristupnim putem sa drzavnom cestom - DrniSkom ulicom kod Atlagi¢a
most te je u potpunosti komunalno neopremljeno.

Zadaca ovoga Plana je preispitivanje prenamjene zatecenih gradevina, planiranih namjena u Sirem i uzem
prostoru, morfoloskih obrazaca razvoja te prometnih i drugih infrastrukturnih mreza.

Relativno dobar poloZaj obuhvata Plana u odnosu na postojeéu prometnu mrezu, ukazuje na mogucnost
realizacije Plana uz uvjet prometnog i komunalnog opremanja turisti¢ko rekreacijske zone.

Unutar obuhvata Plana nema registriranih i evidentiranih kulturnih dobara ali je moguée postojanje
arheoloskih nalazista. Siri okoli§ podru¢ja UPU-a je djelomi¢no prirodno podrugje, a djelomi¢no
antropogenizirano.

Obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja znac¢ajnog krajobraza , Krka gornji tok”, dok se u neposrednoj
blizini ali izvan obuhvata plana nalazi Nacionalni park ,Krka“, podrucja ekoloske mreze RH (ekoloska
mreza NATURA 2000), te podrucja znacajna za ptice.

Obaveze iz planova Sireg podrucja

Plan Sireg podrucja za podrucje obuhvata UPU-a je Prostorni plan uredenja Grada Knina (Sluzbeno
glasilo Grada Knina 02/20 i 05/20-procis¢eni tekst). Granice obuhvata Plana odredene su na
kartografskom prikazu Prostornog plana uredenja Grada Knina 3.3.podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, a na ostalima kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja Grada Knina dani
su podaci o komunalnoj infrastrukturi, zastiti i ostalim parametrima. Na kartama 4.57 i 4.65
Gradevinskih podruc¢ja u mijerilu 1:500 dani su podaci o namjeni. Odlukom o izradi UPU ,ex vojarna
Krka“ te izmjenom iste, izmjenjena je granica obuhvata radi uskladenja sa stvarnim stanjem te je
prikazana u grafickom dijelu Odluke o izradi. 1z obuhvata je osim korita rijeke i manjih povrsina na
suprotnoj strani rijeke Krke, izuzet dio koji se nalazi unutar GUP-a Knina kojim je planiran koridor juzne
zaobilaznice Knina Ciju izradu su Hrvatske ceste napustile temeljem Odluke Uprave Hrvatskih cesta
d.o.o. te se ocitovali u postupku ishodenja zahtjeva na UPU od strane javnopravnih tijela.
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CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj UPU-a jest, sukladno Prostornom planu Grada Knina, utvrditi detaljnu namjenu, te
razumljivu i racionalnu organizaciju prostora uvaZzavajuci pri tom sve zateCene specificnosti uZeg
podrucja. Planom se stvaraju pretpostavke za funkcionalni razvoj ovog dijela Knina te njegovog
optimalnog povezivanja sa izgradenim i planiranim strukturama naselja.

Cesta na podrudju obuhvata ovog UPU-a mora se prometno povezati s ostalim dijelovima grada Knina
prikljuéenjem na postojecu cestu koja prolazi izvan obuhvata, a preko koje se ostvaruje pristup na
drZavnu cestu D33 kod Atlagi¢a mosta.

Glavna prometnica unutar obuhvata planirana je na nacin da priblizno prati liniju postojeée prometnice
i mora se izvesti u skladu sa uvjetima propisanim Prostornim planom grada Knina koji su dosljedno
provedeni u ovom Planu.

Zbog blizine rijeka i geomorfoloskih karakteristika prostora obuhvata Plana glavna prometnica moze
biti podloZna plavljenju jer se dijelom izvodi ispod 218,7 metara nadmorske visine koja se promatra
kao najvisa kota povremenog plavljenja voda.

Imajuci u vidu atraktivnost zone, Plan osigurava prostor za izgradnju kontinuirane duzobalne Setnice
te moguci pjesacki pravci na obroncima kanjona. DuZobalna Setnica bi se trebala nastaviti i izvan
obuhvata te preko planiranih mosti¢a preko rijeka Krke i ButiZznice nastaviti prema Kninu i tako
omoguciti kruznu Setnju. Na taj nacin stvoriti ¢e se kvalitetan javni prostor namijenjen za boravak i
rekreaciju stanovnika grada Knina i njegovih posjetitelja.

U organiziranju prostora treba se pridrZzavati nacela racionalnog koristenja prostora, kompatibilnosti
namjene u prostoru, opterecivanja prostora (nosivost prostora), humanosti u namjeni prostora i
konacno nacela koja se odnose na zastitu prirodnih vrijednosti prostora.

Ciljevi prostornog razvoja:

- uredenje zone kampa postaviti na nacelima odrzivog razvitka,

- rekonstruirati postoje¢e gradevine unutar kojih ¢e se smjestiti gospodarski i drustveni sadrzaji
(interpretacijski centar, drustveno — edukativni centar, ulaz u NP Krka, hotel, hostel, restoran, dvorana
za rekreaciju, sanitarije i sl.)

- uskladiti kapacitet i buducu izgradnju na nacelima prihvatnog kapaciteta okolisa, integralnog pristupa
zastite i razvitka, te sprecavanja onecisc¢enja okolisa,

- stvoriti novi i kvalitetniji vizualni identitet prostora.

Pored drugih spomenutih temeljnih nacela organizacije prostora treba navesti i nacelo odrzivog
razvoja, a to znaci onaj razvitak pri kojem ¢e se uskladiti kapaciteti s opsegom i dinamikom procesa koji
se odvijaju u prirodi. Odrzivi razvitak ne iskljucuje ekonomski rast, ali ne smije ugrozavati covjekovo
zdravlje, biljne i Zivotinjske vrste, prirodne procese i prirodna dobra.

Zbog ambijentalne vrijednosti prirodnog okolisa unutar zadanog obuhvata, vazan cilj Plana predstavlja
zadrzavanje i oCuvanje tog okolisa u Sto veéoj mjeri. Planirani zahvati, prema njihovu opsegu u okolisu,
mogu biti podijeljeni u sljedece grupe:
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1. zadrZavanje postojeéeg stanja - prirodnog okolisa,

2. poravnavanje terena (iskop/nasip) u svrhu izrade sportskih terena i prometnica/puteva paralelnih
s visinskim slojnicama terena te njihova izgradnja,

3. uredenje kamp parcela i rekonstrukcija gradevina.

Osnovnu ideju koncepta Plana ¢ini funkcionalno uredenje zone kampa i sportsko-rekreacijskih
povrsina, rekonstrukciju i valorizaciju postoje¢ih gradevina uz minimum intervencija u prostoru
potrebnih za izvedbu predvidenih sadrzaja i uz medusobno direktno povezivanje zona.

Okosnicu planirane strukture predstavljaju glavna uzduzna prometnica cija je glavna uloga povezivanje
sadrzZaja i osiguranje dostupnosti podrucju pojedinih namjena i nacina koristenja prostora i raspodjela
njegovih korisnika. PovrSine za smjestajne jedinice i sportske terene trebaju se planirati s obzirom na
konfiguraciju terena. Sve povrSine kao i njihovi prilazni putevi poloZeni su paralelno s visinskim
slojnicama kako bi zahvati prilikom njihove izgradnje bili Sto maniji.

Maksimalnim zadrzavanjem zateCenog zelenila te planiranjem novih povrina ozelenjenih
karakteristicnom lokalnom vegetacijom, nastoji se oCuvati ambijentalna vrijednost prostora unutar
obuhvata Plana. Planom se predvida mogucnost uredenja dijela obale vezanog uz juzni dio obuhvata,
dok se preostali dio obale ¢uva u izvornom obliku. Unutar uredenog dijela moguc je smjestaj sportskih
i zabavnih sadrzaja.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisti¢kim planom uredenja podrucja ugostiteljsko turisticke namjene (T1,T3), javne i drustvene
namjene (D) i sportsko rekreacijske namjene (R1,R2), predvida se, pored rekonstrukcije i prenamjene
postoje¢ih gradevina u turisticke i drusStvene sadrZzaje, oblikovanje novog kampa, prometnica,
infrastrukturne mreze, zelenih povrsina te sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Programske smjernice za izgradnju i uredenje povrsina unutar obuhvata Plana temelje se na sljedeéim
nacelima:

- postojeca izgradnja rekonstruira se u gabaritima i prenamjenjuje u ugostiteljske, drustvene, zabavne
i sportske sadrzaje;

- sve gradevine je potrebno zastititi od plavljenja voda njihovim podizanjem i planiranjem iznad kote
plavljenja koja iznosi 218,7 metara nadmorske visine;

- nova prometnica se oblikuje priblizno prateci postojeéi put, u skladu s konfiguracijom terena i tako
da omogucuje medusobno povezivanje i pristup svim sadrzajima zone;

- smjestajne jedinice kampa oblikuju se u skladu s konfiguracijom terena, 25 metara od obalne linije,
jednoredno ili dvoredno, prosjecne povrsine od 100 m2;

- predvidaju se prostori za djecja igralista;

- sve smjestajne jedinice i neizgradeni prostor se ozelenjavaju karakteristicnom lokalnom
vegetacijom;

- priobalni pojas se zadrzava u izvornom obliku;

- u cijeloj zoni izgraduje se mreza komunalne infrastrukture;
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- temeljem plana provodi se parcelacija zemljista zbog brze realizacije.

Osnovna namjena prostora
Ovim planom odreduje se osnovna namjena povrsina:

UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA, HOTEL - T1:

Odreduje se za povrSine namijenjene ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti kao $to su usluge pruzanja
smjestaja, prehrane i drugih usluga u skladu sa posebnim propisom tj. ugostiteljski objekt iz skupina:
hoteli, ostali ugostiteljski objekti za smjestaj, restorani, barovi, catering objekti i objekti jednostavnih
usluga (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti).

UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA, KAMP — T3:

Odreduje se za povrSine namijenjene isklju€ivo ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti pruzanja usluge
smjestaja, tj. ugostiteljski objekt iz skupine kampovi. Osnovne vrste smjestajnih jedinica su kamp
mjesto i kamp parcela na kojima je moguce smjestiti pokretnu opremu za kampiranje koja ukljucuje
Satore, kamp prikolice (kamp kucica, karavan) i autodom (kamper).

SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA, DVORANA - R1:

Odreduje se za povrsine namijenjene sportsko rekreacijskim djelatnostima na kojima se predvida
rekonstrukcija gradevina za potrebe sporta i rekreacije u zatvorenim prostorima (sportske
viSenamjenske dvorane, teretane i fitness centri, kuglane i sl.), a pored osnovne namjene u manjem
dijelu povrsine gradevina moguce je imati i prostorije pratecéih poslovnih namjena (usluzne, trgovacke,
servisne i sl.).

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA, OTVORENE POVRSINE - R2:

Odreduje se za povrsine namijenjene sportsko rekreacijskim djelatnostima pruzanja usluga rekreacije,
sporta, zabave i drugih popratnih usluga, izrade igralista na otvorenom, uredenja zelenih povrsina,
odrzavanja sportskih i zabavnih dogadaja na otvorenom.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - D:

Odreduje se za povrsine namijenjene javnim i drustvenim djelatnostima poput uredenja drustvenih
centara u zatvorenom i na otvorenom prostoru, te za planiranje upravnih gradevina javnih djelatnosti.
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POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - IS

Ovim planom odredene su povrsine infrastrukturnih sustava koje obuhvacdaju prometnice (kolne,
pjesacke i biciklisticke povrsine) i komunalnu opremu (svi oblici vodova i trafostanice). Kroz cijeli
obuhvat postavljena je glavna prometnica koja prikuplja kolni promet sa svih Cestica unutar obuhvata.
Unutar obuhvata je za elektroenergetski sustav predvideno postavljanje nove trafostanice.

SUME | SUMSKO ZEMUISTE - §

Za Sume i Sumsko zemljiste osigurana je polovica ukupne povrsine obuhvata zbog karakteristicne
lokacije na kojoj je planirana. Na povriinama $ume i umsko zemljiste s oznakom S predvideno je
oCuvanje postojece vegetacije, dodatno poSumljavanje prema potrebi i uredenje pjeSackih i
planinarskih staza.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina

ISKAZ NAMJENE POVRSINA

NAMJENA OZNAKA POVRSINA(ha) UDIO(%)
Ugostiteljsko turistiéka namjena, hotel T1 0,80 4,0
Ugostiteljsko turisticka namjena, kamp T3 0,35 1,7
Ukupno ugostiteljsko turistiCka namjena 1,15 5,7
Sportsko rekreacijska namjena, dvorana R1 0,28 1,4
Sportsko rekreacijska namjena, otvorene R? 4,67 23,1
povrsine
Ukupno sportsko rekreacijska namjena 4,95 24,5
Javna i drustvena namjena D 1,54 7,6
Ukupno javna i drustvena namjena 1,54 7,6
Povrsine infrastrukturnih sustava (ceste, putevi, (IS 2,01 9,9
energetski objekti i ostala infrastruktura)

Ukupno povrsine infrastrukturnih sustava 2,01 9,9
Sume i Sumska zemljista S 10,59 52,3
Ukupno Sume i Sumska zemljista 10,59 52,3
UKUPNO: 20,24 100,0
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Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje odredeni su prema odredbama Plana sa specificnim potrebama osnovnih
djelatnosti koje su planirane na prostoru obuhvata.

Planom se odreduje namjena povrsina:

ugostiteljsko turisticka namjena, hotel - T1
ugostiteljsko turisticka namjena, kamp - T3

sportsko rekreacijska namjena, dvorana - R1

sportsko rekreacijska namjena, otvorene povrsine - R2
javna i drustvena namjena - D

povrsine infrastrukturnih sustava - IS

$ume i Sumsko zemljiste - S

Opd¢i uvjeti i nacin gradnje unutar zona su sljededi:

Dozvoljava se rekonstrukcija ili zamjenska gradnja unutar tlocrtnih i visinskih gabarita
postojecée gradevine.

Nije dozvoljena gradnja novih objekata osim za zonu D.

Uz postojece gradevine moguca je izgradnja pomocnih i popratnih gradevina iskljucivo unutar
zone javne i druStvene namjene sa planskom oznakom D.

Gradevinu je potrebno zastititi od plavljenja voda njezinim podizanjem iznad kote plavljenja
koja iznosi 218,7 metara nadmorske visine.

Ako se gradevina zbog zastite od plavljenja podizZe, rekonstrukcija ili zamjenska gradnja izvodi
se unutar tlocrtnih i visinskih gabarita postojece gradevine uveéanih za podignuti dio.
Moguce je uredenje sadrzaja sukladno planiranoj namjeni.

Moguce je spajanje vise gradevinskih Cestica iste namjene u jedinstvenu cjelinu.

Procelja mogu biti izvedena u Zbuci, oblozi kamenom ili oblozi od drugih suvremenih materijala
primjerenih namjeni i ukupnom oblikovanju gradevine.

Sve povrsine moraju biti uredene na nacin koji omogucuje pristup i kretanje osobama
smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima (Pravilnik o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti)

Gradevine moraju biti planirane, projektirane i izgradene na nacin koji omogucuje pristup,
kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti (Pravilnik o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti)

Zelene povrsine uz pjeSacke staze uredit ¢e se kao parkovni nasadi.
ParkiraliSne povrsine mogu se izvoditi u asfaltu ili od zatravnjenih betonskih ploca.
Parkiranje moze biti osiguranoizvan Cestice na javnoj parkirnoj povrsini unutar obuhvata Plana.

Kolno pjesacke povrsine i pjesacke staze mogu se izvoditi u asfaltu, poplo¢avanjem kamenim
ili betonskim plo¢amaili granitnim kockama.

Uz sve prometnice i pjeSacke staze planirana je javna rasvjeta.

Gradevna Cestica prikljucuje se na glavnu pristupnu prometnicu oznacenu oznakom IS.
Sadrzaji na gradevnoj Cestici prikljucivat ¢e se na infrastrukturu sukladno planom utvrdenim
rjeSenjima.

Za sve gradevine osigurat ¢e se odvodnja otpadnih voda do uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda.
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- Do izvedbe planiranog javnog sustava odvodnje rjesavanje odvodnje otpadnih voda izvoditi ¢e
se putem individulanih sustava odvodnje na nacin prihvatljiv za okolis (Zakon o vodama).
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