GRADSKO VIJECE
KLASA:

URBROJ:

Knin, 2025. godine

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i 8. i ¢lanka 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01,79/06,141/06,146/08,38/09, 153/09, 143/12,152/14,81/15194/17), ¢lanka
35. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine®, broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,19/13, 137/15,
123/17,98/191144/20) i ¢lanka 35. Statuta Grada Knina (,,Sluzbeno glasilo Grada Knina“
broj 3/21, 13/23 i 16/23), Gradsko vije¢e Grada Knina, na . sjednici, od . 2025. godine,
donosi

ODLUKU
o uvjetima i postupku raspolaganja
nekretninama na podrucju Gospodarske
zone Preparandija

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti i postupak raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Grada Knina, koje se nalaze na podrucju Gospodarske zone Preparandija, a u
cilju poticanja gospodarstva i povecanja gospodarske aktivnosti na podrucju Grada Knina,
pomoci za otvaranje novih radnih mjesta, kao i osiguranje ekoloski sigurnih djelatnosti i
zaStitu okolisa.

Pod raspolaganjem nekretninama u smislu stavka 1. ovog ¢lanka podrazumijeva se
prodaja nekretnina.

Clanak 2.

Nekretninama smjeStenim na podrucju Gospodarske zone Preparandija moze se
raspolagati samo radi izgradnje novih objekata na postoje¢im zemljiStima kao i radi
privodenja postoje¢ih zemljiSta i objekata gospodarsko-poslovnoj i gospodarsko-
proizvodnoj svrsi, a sve u skladu sa vaZze¢om urbanistickom dokumentacijom Grada Knina,
imajuci u vidu prvenstveno razvoj Gospodarske zone Preparandija, potrebe, uvjete i
prioritete Grada Knina.

Clanak 3.

Nekretnine na podruéju Gospodarske zone Preparandija prodaju se javnim
natjecajem po trzi$noj vrijednosti nekretnine, utvrdenoj na temelju procjene ovlastenog
sudskog vjeStaka odgovarajuce struke i to javnim prikupljanjem ponuda, sukladno
odredbama ove Odluke.

NatjeCaj javnim prikupljanjem ponuda provodi se kao javni poziv upucen
neodredenom krugu osoba za dostavu pisanih ponuda prema unaprijed odredenim
uvjetima.



Odluku o stjecanju, opterecenju ili otudenju nekretnina te raspolaganju ostalom
imovinom c¢ija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju, opterecenju ili
otudivanju nekretnina i drugom raspolaganju imovinom, moZe donijeti Gradonacelnik, a
najviSe do 132.722,81 eura. Stjecanje, opterecenje i otudivanje nekretnina te raspolaganje
ostalom imovinom mora biti planirano u proracunu i provedeno u skladu sa zakonom.

Odluku o stjecanju, opterecenju ili otudenju nekretnina te raspolaganju ostalom
imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenom stavkom 3. ovog ¢lanka donosi Gradsko vijece.

Odluka o stjecanju, opterecenju ili otudenju nekretnina te raspolaganju ostalom
imovinom iz stavka 3. i 4. najmanje sadrzi: podatke o nekretnini, namjeni, trzisnoj
vrijednosti, nacinu i postupku raspolaganja te donosenju Odluke.

Iznimno, odredbe stavka 1. ovog ¢lanka ne primjenjuju se kada pravo vlasnistva na
nekretninama koje ¢ine dio obuhvata Gospodarske zone Preparandija, stjecu Republika
Hrvatska, Sibensko-kninska Zupanija, te pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom
vlasni$tvu Republike Hrvatske ili Sibenske-kninske Zupanije ili Grada Knina, ako je to u
interesu i cilju op¢eg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada Knina.

Clanak 4.

Kriteriji za odabir ponude je ostvarivanje cilja prodaje, zadovoljavanje uvjeta
natjecaja te najvisa ponudena cijena za zemljiste za koje je ponuditelj uputio prijavu.

Clanak 5.

Kupac nekretnine duZan je o svom trosSku u roku od 18 mjeseci, raCunajuci od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora, ishoditi pravomo¢nu gradevinsku dozvolu te zapoceti
s rekonstrukcijom ili izgradnjom objekta.

Kupac nekretnine duzZan je o svom troSku u roku od 36 mjeseci od dana ishodenja
pravomocéne gradevinske dozvole zavrsiti rekonstrukciju postojece ili izgradnju nove
gradevine, te podnijeti zahtjev za ishodenje uporabne dozvole za rekonstruirani ili
izgradeni objekt sukladno gradevinskoj dozvoli.

Kupac nekretnine duZan je u roku od 6 mjeseci od dana ishodenja uporabne
dozvole zapoceti s obavljanjem djelatnosti i primiti u radni odnos u rekonstruiranom ili
izgradenom objektu radnike, u broju kako je to odredeno u investicijskom programu i
kupoprodajnom ugovoru.

Za slucaj da kupac nekretnine prema investicijskom programu rekonstruira ili
gradi objekt u fazama, duZan je u roku od 6 mjeseci od dana ishodenja uporabne dozvole
za prvu fazu izgradenog/rekonstruiranog objekta zapoceti s obavljanjem djelatnosti i
primiti u radni odnos u rekonstruiranom ili izgradenom objektu radnike, u broju kako je
to odredeno u investicijskom programu i kupoprodajnom ugovoru za prvu fazu.

Realizacija radova u sljede¢im fazama kao i zapoSljavanje radnika mora biti u skladu
s investicijskim programom i kupoprodajnim ugovorom.



Clanak 6.

Iznimno, Gradonacelnik moze na zahtjev kupca, ako ocjeni postojanje opravdanih
okolnosti, produZiti rokove iz ¢lanka 5. ove Odluke, ali ukupno produZenje ne moZe biti
duZe od 18 mjeseci.

Clanak 7.

Ugovorom o kupoprodaji nekretnine, radi osiguranja urednog i potpunog
ispunjenja ugovornih obveza i rokova, sukladno odredbama ove Odluke, utvrduje se
obveza kupca da Gradu Kninu plati ugovornu kaznu za slucaj ako kupac ne ispuni svoju
obvezu, ako kupac zakasni s ispunjenjem svoje obveze ili ako kupac neuredno ispuni svoju
obvezu.

Ugovorna kazna iz stavka 1. ovog ¢lanka ugovara se za bilo koji slucaj nepostivanja
odredbi ¢lanka 5. ove Odluke u visini 30% od ukupne kupoprodajne cijene.

Clanak 8.

Kupac nije ovlasten kupljenu nekretninu ili njen dio otuditi ili opteretiti, bez
suglasnosti Gradskog vijeca ili Gradonacelnika, ovisno o vrijednosti nekretnine, bilo kojim
pravnim poslom za vrijeme od 10 (deset) godina, racunaju¢i od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora.

Zabrana iz stavka 1. ovog €lanka upisat ¢e se u zemljiSne knjige nadleZnog suda
istovremeno s uknjizbom prava vlasnistva.

[znimno, kupljena nekretnina moze se opteretiti hipotekom samo i iskljucivo za
dobivanje kredita, koji e se iskoristiti u svrhu izgradnje i stavljanja u funkciju predmetnog
objekta.

Suglasnost za ostvarivanje prava iz stavka 3. ovog ¢lanka daje Gradonacelnik,
odnosno Gradsko vijece, ovisno o vrijednosti nekretnine, na zahtjev kupca, uz uvjet da je
kupac zahtjevu prilozio cjelokupnu relevantnu dokumentaciju iz koje se sa sigurno$¢u
moze zakljuciti da se hipoteka zasniva iskljuc¢ivo radi ishodovanja kredita za potrebe
izgradnje i stavljanja u funkciju predmetnog objekta.

Clanak 9.

Javni natjecaj za prodaju nekretnina temeljem ove Odluke raspisuje Gradonacelnik.

Natjecaj se objavljuje u jednom dnevnom tisku, na sluzbenim stranicama Grada i
na oglasnoj ploci gradske uprave Grada Knina, a moZe se objaviti i putem lokalnih medija
i na drugi pogodan nacin.

Rok za podnoSenje prijave, odnosno ponude je najmanje 8 (osam) dana, a najvise
30 (trideset) dana, racunajuci od dana objave javnog natjecaja u dnevnom tisku.

Clanak 10.
Javni natjecaj sadrZava sljedece odredbe:

- oznaku nekretnine (katastarska Cestica, kultura, povrsina, katastarska op¢ina i broj
zemljisSnoknjiZznog uloska),



- prostorno-plansku namjenu nekretnine,

- poCetnu cijenu nekretnine,

- iznos jamcevine i oznaku racuna na koji se uplacuje,

- mjesto gdje ¢e natjecaj biti objavljen,

- tko ima pravo sudjelovati na javnhom natjecaju,

- popis dokumentacije koja se mora priloziti uz ponudu, iz ¢lanka 14. Odluke,

- nacin, rok i mjesto za podnoSenje ponude s napomenom da se ponuda podnosi u
zatvorenoj kuverti s obveznom naznakom ,Za natjecaj - ne otvaraj*,

- odredbu da se nepotpune i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,
- tko se smatra najboljim ponuditeljem,

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponudacem,

- rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti kupoprodajnu cijenu,

- razlog za raskid ugovora,

- odredbe o ugovornoj kazni,

- rok za obavijest ponudaca o najpovoljnijoj ponudi,

- odredbu da najpovoljniji ponuditelj nema pravo na povrat upla¢ene jamcevine ako u
odredenom roku ne sklopi ugovor s Gradom,

- odredbu da ¢e se podobna isprava za upis prava vlasnistva izdati nakon potpune isplate
kupoprodajne cijene,

- odredbu da u slucaju da najpovoljniji ponuditelj ne pristupi odnosno ne sklopi
kupoprodajni ugovor u odredenom roku ili ukoliko ne uplati kupoprodajnu cijenu u
odredenom roku, Gradonacelnik moZe izvrSiti izbor sljedeéeg najpovoljnijeg ponuditelja
iz reda ostalih ponuditelja prijavljenih na javni natjecaj,

- odredbu da Grad Knin zadrZava pravo da ne prihvati niti jednu valjanu ponudu iz
natjecaja, kao i pravo odustati od prodaje, u svako doba, do potpisivanja kupoprodajnog
ugovora, uz povrat iznosa jamcevine,

-uvjete iz ¢lanka 4., 5., 7.1 8. Odluke,
- odredbu da se nekretninom raspolaZe u stanju ,videno-kupljeno®,

- odredbu da ponuditelji podnoSenjem ponuda prihvacaju sve uvjete javnog natjecaja, Sto
potvrduju izjavom o prihvacanju svih uvjeta iz javnog natjecaja.

Clanak 11.

Na javnom natjeCaju mogu sudjelovati domace i strane pravne i fizicke (obrtnici)
osobe, kao i pravne i fizicke osobe s podruc¢ja drzava c¢lanica Europske unije, koje



ispunjavaju uvjete iz natjecaja, pod uvjetom da svi prethodno navedeni nemaju dugovanja
prema Gradu Kninu ($to ¢e se utvrditi u evidencijama Grada Knina) i Republici Hrvatskoj.

Clanak 12.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javnom natjecaju i podnijeti ponudu, duzne
su uplatiti jamcevinu kako slijedi:

- za nekretnine cija je pocetna vrijednost do 132.722,81 eura, ukljucujuci i 132.722,81
eura, u iznosu od 10% utvrdene pocetne vrijednosti;

- za neKkretnine ¢ija je poCetna vrijednost ve¢a od 132.722,81 eura do 1.327.228,08 eura,
ukljucujucii 1.327.228,08 eura, u iznosu od 5% utvrdene pocetne vrijednosti;

- za nekretnine cija je pocetna vrijednost veca od 1.327.228,08 eura, u iznosu od 2%
utvrdene pocetne vrijednosti.

Dokaz o upla¢enoj jamcevini mora se priloziti uz prijavu.

Nakon odabira ponuditelja jamcevina ¢e se odabranom ponuditelju uracunati u
kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima jamcevina Ce se vratiti u roku od 15 dana
od dana izvrSenog odabira najpovoljnije ponude.

Clanak 13.

Pisane ponude ponuditelja sa trazenom dokumentacijom predaju se u zatvorenoj
omotnici putem poste preporuceno ili se predaju osobno u pisarnicu gradske uprave
Grada Knina, s naznakom: ,, Za natjecaj - ne otvaraj “, navodeci oznaku nekretnine na koju
se ponuda odnosi- naslovljenu na ,Povjerenstvo za provodenje postupka javnog natjecaja
za prodaju nekretnina u Gospodarskoj zoni Preparandija, Grad Knin, dr. Franje Tudmana
br. 2, 22300 Knin",

Clanak 14.
Pisana ponuda mora sadrzavati:

- osnovne podatke o ponuditelju (ime i prezime, adresu, odnosno tvrtku i sjediSte, osobni
identifikacijski broj),

- oznaku nekretnine iz javnog natjecaja (katastarska cestica, kultura, povrsina, katastarska
op¢ina i broj zemljiSnoknjiZnog uloska),

- iznos ponudene kupoprodajne cijene za nekretninu, koja ne moze biti niZa od pocetnog
iznosa kupoprodajne cijene,

- dokaz o uplacenoj jamcevini,

- izvadak iz sudskog ili obrtnog registra ili ekvivalentnog stranog registra ukoliko se radi
o ponuditeljima iz drugih drzava Clanica Europske unije, ne starije od 3 mjeseca,

- poslovno-investicijski plan koji mora sadrzavati: opis djelatnosti koja Ce se obavljati na
neizgradenom gradevinskom zemljiStu ili u novoopremljenom objektu, opis i strukturu
planiranih ulaganja, opis sadrZaja koji se namjerava izgraditi na predmetnoj nekretnini,



planirani broj, struktura i dinamika zaposljavanja novih radnika u novoopremljenom
objektu na neodredeno vrijeme, plan financiranja s naznakom izvora te udjelom vlastitih
ulaganja, kao i rok za dovrSetak cjelokupnog projekta iz poslovnog plana i pocetak
obavljanja djelatnosti,

- izjavu kojom ponuditelj pod materijalnom i kaznenom odgovornosti jamci da su podaci
sadrZani u poslovno-investicijskom planu potpuni, to¢ni i da ¢e se istih ponuditelj u
cijelosti pridrzavati,

- zadnji financijski izvjestaj (bilanca, racun dobiti i gubitka) za pravne osobe,
- BON-1 i BON-2, za fizicke (obrtnici) i pravne osobe, ne starije od 30 dana,
- podatke o broju i strukturi zaposlenih,

- potvrdu nadleZne porezne uprave kojom se dokazuje nepostojanje dospjelih financijskih
obveza prema drzavnom proracunu po bilo kojoj osnovi, ne starije od 30 dana,

- izjava o prihvacanju svih uvjeta iz javnog natjecaja.
Dokazi se prilazu u izvorniku ili u ovjerenoj preslici.
Clanak 15.

Grad moZe od ponuditelja ¢ija je ponuda ocijenjena najpovoljnijom zatraZiti
ponovnu provjeru dokaza sposobnosti ponovnom dostavom trazenih dokaza, narocito u
slucaju sumnje u ispravnost s ponudom dostavljenih dokumenata ili kao ponovnu
provjeru podataka iz dokumenata, te ima pravo odbiti ponudu ukoliko ponuditelj ne mozZe
ponovo dokazati svoju sposobnost u ostavljenom roku.

Clanak 16.

Javni natjecaj za raspolaganje nekretninama na podrucéju Gospodarske zone
Preparandija provodi Povjerenstvo za provodenje postupka javnog natjecaja za prodaju
nekretnina u Gospodarskoj zoni Preparandija koje imenuje rjeSenjem gradonacelnik.

Povjerenstvo Cine predsjednik i 4 (Cetiri) ¢lana.

Stru¢ne, administrativne i tehnicke poslove za Povjerenstvo obavljaju nadleZzna
upravna tijela Grada, svaki u okviru svoje nadleZnosti.

Clanak 17.

Povjerenstvo otvara i vrSi pregled pristiglih ponuda, utvrduje nesposobne
ponuditelje i neprihvatljive ponude, provodi ocjenu i usporedbu ponuda, te utvrduje
prijedlog za izbor ponuditelja ili prijedlog druge odluke povodom natjecaja.

Clanak 18.

Na temelju prijedloga Povjerenstva, Gradonacelnik donosi odluku o odabiru
najpovoljnije ponude, najkasnije u roku od 30 dana od dana primitka prijedloga.



Clanak 19.

Na temelju odluke o odabiru najpovoljnije ponude Gradonacelnik i ponuditelj ¢ija
je ponuda prihvacena kao najpovoljnija u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana
donosSenja odluke o odabiru sklopiti ¢e kupoprodajni ugovor.

Ako odabrani ponuditelj ne pristupi odnosno ne sklopi kupoprodajni ugovor u roku
iz stavka 1. ovog Clanka, isti se iskljucuje bez pisanog upozorenja i gubi pravo na povrat
jamcevine, Sto utvrduje Gradonacelnik posebnim aktom.

Placanje kupoprodajne cijene nekretnine ugovara se jednokratno, u roku od 30
(slovima: trideset) dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Ako odabrani ponuditelj ne plati kupoprodajnu cijenu u cijelosti u ugovorenom
roku, ugovor se raskida i isti gubi pravo na povrat jamcevine, $to utvrduje Gradonacelnik
posebnim aktom.

U slucaju iz stavka 2. i 4. ovog ¢lanka na prijedlog Povjerenstva, Gradonacelnik
moZe izvrSiti izbor sljedeceg najpovoljnijeg ponuditelja iz reda ostalih ponuditelja
prijavljenih na javni natjeca;j.

Clanak 20.

Kupac stjee pravo vlasnistva i odgovarajuce uknjizbe prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama nakon Sto u cijelosti isplati kupoprodajnu cijenu nekretnine $to se
potvrduje temeljem podobne isprave, koju mu na njegov zahtjev, ako ispunjava uvijete,
izdaje Grad Knin.

Clanak 21.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima i postupku
raspolaganja nekretninama na podrucdju Gospodarske zone Preparandija (,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije“ broj 4/12 i 10/13 i ,SluZbeno glasilo Grada Knina“
broj 16/20).

Clanak 22.
Ova Odluka stupa na snagu dan nakon objave u ,Sluzbenom glasilu Grada Knina“

PREDSJEDNIK

Dragan Milicevi¢, mag.catech.



